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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito Territorial

1. O presente Regulamento constitui 0 elemento normativo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Penamacor,
adiante abreviadamente designado por PDM ou por Plano, elaborado nos termos da legislagdo em vigor.

2. O PDM abrange todo o territorio municipal, com a delimitacédo constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000.

3. O PDM ¢ o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvimento local, estabelece a
estrutura espacial, a classificagdo do solo, bem como os parametros de ocupagdo, a implantagdo dos equipamentos sociais
e desenvolve a qualificacdo dos solos urbano e rdstico.

Artigo 2°

Objetivos e estratégia

A primeira revisdo do PDM reflete e concretiza as opgOes estratégicas de ocupacdo do territorio concelhio, enquanto
elemento fundamental para alcancar o desenvolvimento sustentado, e tem como principais objetivos:

a)

Proceder a articulagdo do PDM com os Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) hierarquicamente superiores que
abrangem o concelho, nomeadamente o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro, o Plano de
Gestdo da Bacia Hidrografica do Tejo, 0 Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira Interior Sul, o Plano
de Ordenamento da Reserva Natural da Serra da Malcata, o Plano sectorial da Rede Natura 2000 e o Plano
Rodoviario Nacional 2000;

Agilizar a gestéo do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Plano Municipais em vigor ou
em elabora¢do, nomeadamente com o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Penamacor, o Plano de
Pormenor de Salvaguarda e Valorizagdo do Ndcleo Histérico de Penamacor, o Plano Municipal de Defesa da
Floresta contra Incéndios e o Plano Municipal de Emergéncia e Protecéo Civil;

Estabelecer a articulagdo do PDM com outros estudos de ordem estratégica, como o Plano Estratégico de
Penamacor, com Agenda 21, entre outros;

Ajustar 0 Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da correcéo de situagGes desadequadas as
necessidades e anseios da populagdo, bem como a legislagéo em vigor;

Especificar um modelo estratégico de atuacdo que estabeleca agles distintas para a promocdo de um
desenvolvimento equilibrado do concelho, tendo em aten¢&o a sua diversidade territorial e as mudancas operadas
nos Ultimos anos;

Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos pUblicos municipais e estatais,
adequados ao desenvolvimento do concelho;

Definir um modelo de ordenamento que promova a valorizagdo dos espagos naturais, num quadro de
sustentabilidade ambiental, e o desenvolvimento rdstico integrado;

Assegurar o papel fundamental dos recursos florestais no que se refere a conservacéo do solo, a qualidade do ar,
ao combate a erosdo e a desertificacdo e ao seu contributo no que se refere a valorizagdo de espacos de recreio e
lazer, promovendo sempre a biodiversidade e a utilizacdo de espécies endogenas, adequadas ao objetivos em
causa;
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Proceder a reestruturacdo da Rede Viaria de acordo com o Plano Rodoviario Nacional em vigor e considerar o
tracado de novas infraestruturas viarias na definicdo da proposta de ordenamento urbano e ristico;

Rever os principios e regras de protecdo do patriménio natural, através da adequacao das restricBes impostas a
intervengdes em dareas rurais, de modo a preservar o ambiente e o patriménio paisagistico do concelho, e do
patriménio cultural, quer no que concerne ao patriménio arqueoldgico, quer relativamente a protecao e valorizagao
dos n(cleos histdricos, promovendo a integracao dos valores patrimoniais numa estratégia de promocéo turistica;

Ajustar os perimetros urbanos em funcdo do crescimento verificado e previsto, numa otica de contencéo,
procurando limitar o crescimento a custa do preenchimento de areas intersticiais, garantindo uma gestao urbana
mais facil e contribuindo para o desacelerar do processo de regressao populacional;

Promover a requalificacdo de alguns aglomerados, através da criacdo de espacos verdes e da proposta de
equipamentos coletivos;

Ampliar a Zona Industrial de Penamacor, com vista a instalagéo de novas atividades econdmicas;

Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos vizinhos evitando
descontinuidades territoriais.

Artigo 3°

Composicao do plano

1. O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a)
)
)
d)

)

oo

@D

Regulamento;

Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, a escala 1: 25 000;

Planta de Ordenamento — Classificacdo Acustica, a escala 1: 25 000;

Planta de Condicionantes, a escala 1: 25 000;

Planta de Condicionantes Anexa - Reserva Agricola Nacional, a escala 1: 25 000;

Planta de Condicionantes Anexa - Reserva Ecoldgica Nacional, a escala 1: 25 000;

Planta de Condicionantes Anexa — Risco de Incéndio - Perigosidade alta e muito alta, a escala 1: 25 000;
Planta de Condicionantes Anexa — Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios, a escala 1: 25 000.

2. O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)
)
)
d)

)

(K=}

@D

Relatdrio e peca desenhada respetiva, relativa a Estrutura Ecologica Municipal, a escala 1: 25 000;
Programa de Execugdo e Plano de Financiamento;

Mapa de Ruido;

Carta Educativa;

Relatdrio Ambiental;

Relatdrio de Ponderagdo da Discussao Publica;

Ficha de dados estatisticos;

Relatdrio de Analise e Diagnostico e pegas desenhadas respetivas:

i) Planta de Enquadramento, & escala 1: 350 000;

ii) Andlise Biofisica - Sintese Fisiografica: Declives, & escala 1: 25 000;
if) Andlise Biofisica - Ocupacéo do Solo, a escala 1: 25 000;

iv) Andlise Biofisica - Valores Naturais, & escala 1: 25 000;

V) Andlise Biofisica — Ameacas Ambientais, a escala 1: 25 000;

) ‘
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vi) Patriménio Arquiteténico e Arqueoldgico, & escala 1: 25 000;
vii) Rede Urbana do PDM em Vigor, a escala 1: 25 000;
viii) Planos, IntencBes e Pretensdes, & escala 1: 25 000;
iX) Rede Viéria - Estrutura e Hierarquizagdo Atual, & escala 1: 25 000;
X) Rede Viéria - Inventério Fisico, & escala 1: 25 000;
Xi) Infraestruturas Urbanas - Redes de Abastecimento de Agua, a escala 1: 25 000;
Xii) Infraestruturas Urbanas - Redes de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais, & escala 1:25 000;
Xiii) Riscos Naturais e Tecnoldgicos, & escala 1: 25 000.
Artigo 4°

Instrumentos de gestdo territorial a observar

O Concelho de Penamacor é abrangido pelos seguintes planos em vigor, cujas disposicdes prevalecem sobre as do
presente plano:

a)

)
)
)

o O O

Plano de Ordenamento da Reserva Natural da Serra da Malcata — PORNSM,;

Plano de Ordenamento da Albufeira do Sabugal — POAS;

Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagéo do Ncleo Histdrico de Penamacor;
Plano de Pormenor da Zona Industrial de Penamacor.

Artigo 5°

Conceitos técnicos

Para efeitos de interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento adotam-se as definicBes constantes do Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, e outras defini¢gbes constantes na legislacdo em vigor, bem como as seguintes:

a)

Cave - piso cujo pavimento se encontra a uma cota de, pelo menos, 2,00 metros inferior a cota da soleira da porta
da entrada principal do edificio ou do lote; caso o lote seja servido por mais do que um arruamento, sera
considerada a soleira localizada a cota superior;

Colmatacdo — acdo de preenchimento, com edificacdo, de uma parcela de terreno com frente ndo superior a
30 metros, localizada em alinhamento ja definido e entre edificios a manter;

Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
admitidas em solo rdstico: estabelecimentos hoteleiros dos grupos hotéis e pousadas, empreendimentos de
turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no espaco rural e parques de campismo e de caravanismo;

Equipamentos de animagdo turistica — equipamentos tais como balnedrios termais e terapéuticos, parques
tematicos, campos de golfe, instalacbes e equipamentos para salas de congressos € reunides e outros
equipamentos e meios de animacédo turistica de indole cultural, desportiva e tematica e estabelecimentos de
restauracdo e de bebidas.

Instalacio de apoio a atividades ambientais — estrutura ligeira edificada, visando atividades de educacéo
ambiental;

Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a areas de ocupagao turistica em solo rdstico, nas quais
se integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animacao turistica, bem como outros equipamentos e
atividades compativeis com 0 estatuto de solo ristico, onde sdo admitidas as seguintes tipologias de
empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, turismo de habitagdo, turismo
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em espaco rural, parques de campismo e caravanismo e conjuntos turisticos, devendo estes englobar unicamente
as tipologias anteriores.

NUmero maximo de pisos — entende-se pelo ndmero maximo de pisos acima do solo;

Recursos geoldgicos - sdo todos os bens de natureza geoldgica, existentes na crusta terrestre, passiveis de
serem utilizados enquanto fonte de matérias-primas e a partir das quais, direta ou indiretamente, séo fabricados
produtos para uso humano;

Usos e atividades compativeis com o uso habitacional — todos os usos e atividades que ndo sejam suscetiveis de
conflituar com o bem-estar das populagBes residentes, nomeadamente aquelas que ndo provoquem niveis de
ruido, polui¢do ou inseguranca que potencialmente possam afetar esse bem-estar, conforme parametros definidos
na legislacdo em vigor.

) ‘
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CAPITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6°

Identificacdo

Na area do PDM séo aplicaveis os regimes de serviddes administrativas e restricdes de utilidade pdblica em vigor,
nomeadamente 0s seguintes, que se encontram assinaladas na planta de condicionantes:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico - Leitos e margens dos cursos de agua e Zonas Ameacadas pelas Cheias;
ii) Zona adjacente ao Rio Zézere;
iif) Albufeira de Aguas Publicas — Albufeira da Meimoa e Albufeira do Sabugal;

b) Recursos geoldgicos:

i) Agua Mineral Natural
ii) Pedreiras;
if) Concessdo para a recuperagdo ambiental;

c) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira — area beneficiada e infraestruturas;
i) Regime Florestal;

iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

V) Perigosidade de Incéndio alta e muito alta;

vi) Postos de Vigia;

vii) Oliveira;

viii) Sobreiro e Azinheir;

iX) Azevinho;

d) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecolégica Nacional;
ii) Area Protegida - Reserva Natural da Serra da Malcata;
if) Rede Natura 2000 - lista nacional de sitios e zonas de prote¢do especial: Sitio de interesse comunitario

(SIC) Malcata PTCON 0004 e Zona de protecao especial (ZPE) Serra da Malcata PTZPE 0007;
e) Patriménio edificado: Patriménio Classificado e em Vias de Classificacéo;
f)  Equipamentos: Defesa Nacional - Carreira de Tiro de Souto de Arouca;
g) Infraestruturas:

i) Rede Elétrica do Servigo Publico: Rede Nacional de Transporte de Eletricidade (RNT) e Rede Nacional
de Distribuic&o de Eletricidade (RND);

ii) Rede Rodoviaria Nacional sob jurisdi¢do da IP (EN233 e EN346);

if) Estradas Regionais sob jurisdi¢do da Autarquia (ER332 e ER346);

iv) Estradas e Caminhos Municipais;

V) Marcos Geodésicos.

ol ‘
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CAPITULO Ill
USO DO SOLO

Artigo 7°

Classificacdo do solo

1. Para efeitos de ocupacdo, uso e transformagdo do solo, é estabelecida a seguinte classificacéo:

a)

Plural

Solo Rustico, é aquele para o qual é reconhecida vocacéo para o aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou
de recursos geoldgicos, assim como o que integra 0s espacos naturais de protecdo ou de lazer, ou outros tipos de

ocupacéo que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano;

Solo Urbano, é aquele para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizacéo e edificagdo, incluindo
os solos afetos a estrutura ecoldgica urbana necessarios ao equilibrio do espaco urbano, constituindo o seu todo o

perimetro urbano.

2. Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagdo do solo, o Plano, além de classificar o solo em rstico e urbano,
identifica ainda a Estrutura Ecoldgica Municipal, os Valores Culturais, a Rede Rodoviaria, as Infraestruturas Urbanas, as
Areas de Risco ao Uso do Solo e as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, cujos regimes sio definidos no
presente regulamento em capitulos préprios, impondo restrigdes adicionais ao regime de utilizagdo e ocupacéo.

1. O solo ristico integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a)

Artigo 8°

Qualifica¢do do solo

Espacos Agricolas:
i) Areas Agricolas de Produgo;
ii) Areas Agricolas Complementares;

Espacos de Uso Mdltiplo Agricola e Florestal:

i) Areas de Uso Miltiplo de tipo I;

ii) Areas de Uso Multiplo de tipo II;
Espacos Florestais de Conservagéo;
Espacos Naturais:

i) Areas Naturais de tipo I;

i) Areas Naturais de tipo II;
Aglomerados Rurais;
Areas de Edificagio Dispersa;
Espacos de Equipamentos de Defesa Nacional;

Espagos de Ocupagao Turistica.

7 ‘
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2. 0 solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espago de solo urbanizado:

a) Espacos Centrais;

(=)}

) Espacos Residenciais de tipo | e II;

c) Espagos de Atividades Econdmicas;
d) Espacos de Uso Especial;
e) Espacos Verdes.

3. Os espagos referidos no nimero anterior estdo delimitados na Planta de Ordenamento, refletindo as respetivas

categorias 0s usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.
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CAPITULO IV
SOLO RUSTICO

SECGAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 9°

Identificacdo das categorias e subcategorias de espago

O Solo Rustico € constituido pelas categorias e respetivas subcategorias de espaco definidas no ndmero 1 do Artigo 8°.

Artigo 10°

Disposigdes comuns

1. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, no solo rdstico sédo permitidas as seguintes ocupacoes e utilizagdes:

a) Implantacdo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagBes, de gas, de agua, de esgotos, linhas
aéreas de transporte de energia, (desde que previamente tenham sido submetidas a avaliagdo de Impacte
Ambiental), e de produgéo e transporte de energias renovaveis, bem como de infraestruturas vidrias e obras
hidraulicas;

b) Instalacbes de vigilancia, prevencao e apoio ao combate a incéndios florestais;

c) Parque de merendas e miradouros com uma &rea maxima de impermeabilizacdo de 200 m2;

d) Pesquisa e prospecdo de recursos geologicos, a qual em caso de vir a ocorrer a sua exploracdo rege-se pelo
disposto na legislacdo especifica nomeadamente, o previsto no respetivo “Plano de Lavra”.

2. Qualquer outra ocupacao e utilizacdo, para além das referidas no nimero anterior, constam das secgoes e subsecgdes
relativas as categorias e subcategorias de espaco em que se insere.

3. Sao admitidas obras de demoli¢do de edificios.

4. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, para as edificacfes existentes é ainda admitida a manutengéo do seu uso a data
da entrada em vigor do presente regulamento, ou alteracdo para 0s usos definidos nas categorias e subcategorias de
espaco em que se insere e ainda para empreendimentos turisticos isolados permitidos para o solo ristico.

5. Sem prejuizo da legislacdo em vigor sdo admitidas obras de ampliagdo de edificios existentes, desde que respeitados
os indices admissiveis, tendo em vista a manutencéo ou alteracao de uso, em respeito pelo disposto no nimero anterior.

6. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, as edificacdes associadas as ocupacdes e utilizagdes estabelecidas nas secgdes
e subsecgdes relativas as categorias e subcategorias de espago ficam condicionadas a seguinte regulamentacéo:

a) Sao permitidas quando possuam acesso viario pavimentado, abastecimento de agua, drenagem de efluentes e
abastecimento de energia elétrica assegurados por sistema auténomo, caso nao exista ligacdo as redes plblicas,
com solucBes técnicas comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, cuja construcdo e manutengdo
ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da extensao das redes publicas, se ela for
autorizada;

b) Todas as obras de construgdo ou intervencdo em imoveis; (construcdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracéo)
devem procurar integrar-se na paisagem rural e na morfologia do terreno de forma harmoniosa, compatibilizando-

N ‘
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se com as caracteristicas do edificado tradicional do concelho e da regido, nomeadamente em termos de cores e
materiais;

As redes publicas, no que diz respeito ao abastecimento de agua e drenagem de efluentes, devem ser
construidas nos Aglomerados Rurais, nas Areas de Edificagdo Dispersa, nos Espacos de Equipamentos de
Defesa Nacional e nos Espacos de Ocupacdo Turistica apenas quando tal se revelar como a solugéo apropriada
as caracteristicas de ocupacao e utilizagdo em causa;

Os efluentes que contenham substancias poluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de agua ou
no solo, sem que seja previamente assegurado um tratamento adequado;

A implantacdo das edificacbes tem que assegurar as distancias a estrema da parcela impostas pela legislagdo
aplicavel a defesa da floresta contra incéndios, sem prejuizo de outras distancias definidas no Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios;

7. Quando admitidos estabelecimentos industriais e agroalimentares de fabrico, transformacdo e venda de produtos
agricolas, pecudrios e florestais, bem como os estabelecimentos industriais diretamente ligados ao aproveitamento de
produtos geoldgicos ou unidades de operacdo de gestdo de residuos, na construcdo de novos edificios, ou na sua
ampliacdo, sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espaco, devendo o
requerente atestar que a sua localizacéo exige proximidade a matéria-prima ou que, pela sua natureza técnica e econémica,
existam inconvenientes na sua instalagdo em zonas industriais.

8. Quando admitidas instalaces de apoio as atividades agricolas e florestais; instalagdes de detencéo caseira de espécies
pecuarias; unidades pecudrias e de detencdo de espécies cinegéticas e ainda estabelecimentos industriais de fabrico,
transformacdo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuérios; devem ser aplicados no caso de construgdo nova de
edificios com esta finalidade, na ampliacdo e na alteracéo e legalizacdo de existentes; os parametros estabelecidos em
cada categoria ou subcategoria de espaco e ainda as seguintes disposicdes:

a)

e)

Nos usos referidos poderdo ser excedidos os limites dos par@metros estabelecidos, desde que devidamente
justificados com os elementos apresentados e a atestar pela entidade competente;

A localizagdo de instalacBes pecuérias € admitida desde que implantadas a mais de 50 m de captacOes de agua,
de linhas de agua, de imdveis classificados ou em vias de classificacdo, de edificios pdblicos, de edificios de
habitagdo, de comércio ou de servicos;

A localizagdo de instalacbes pecuérias é admitida a uma distancia minima de afastamento a empreendimentos
turisticos ndo inferior a 200m, sendo excecionados desta disposicdo os empreendimentos TER do grupo
agroturismo, quando as instalacdes de atividades pecuérias sejam parte integrante do empreendimento;

No caso de instalagbes pecudrias existentes, a data de entrada em vigor do presente Plano, a distancia referida
na alinea b) pode ser inferior para a instalagdo de empreendimentos turisticos, desde que a entidade responsavel
pelo licenciamento ou autorizagdo da operagao urbanistica emita parecer favoravel;

As éreas de implantagdo devem estar de acordo com as necessidades reais de exploracdo, a serem atestadas
pela entidade competente;

9. Quando admitidos empreendimentos turisticos isolados sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria
ou subcategoria de espaco e as seguintes disposicdes:

a)

b)

©)

Necessidade de associacdo dos empreendimentos a equipamentos animagao turistica e de recreio e lazer de ar
livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias);

Necessidade de associacdo de tematicas especificas (salde, desporto, atividades cinegéticas, de natureza
educativas, culturais, sociais, etc) aos hotéis;

Recurso a solucdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insercéo na morfologia do terreno e
garantam a preservacdo das vistas;
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Recurso a solucdes paisagisticas que valorizem o patrimonio natural e cultural do local e da envolvente;
Os estabelecimentos hoteleiros e os hotéis rurais obedecem aos seguintes critérios:

i) Ter uma categoria minima de 3 estrelas;
ii) A densidade maxima permitida € de 40 camas/hectares;
iif) Ter uma capacidade de alojamento mé&xima de 160 camas.

Séo excecionados da alinea anterior, as pousadas, bem como os hotéis e os hotéis rurais que resultem da
reabilitacdo e renovagdo de edificios pré-existentes e de valia patrimonial.

10. Quando admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico sao aplicadas as seguintes disposicoes:

a)

Podem incluir as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos
turisticos, empreendimentos de turismo no espagco rural, empreendimentos de turismo de habitacdo, parques de
campismo e de caravanismo e conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores.

A solucdo de ocupacao do solo tem de promover a concentragdo da edificacdo e das areas impermeabilizadas,
nao podendo estas areas ocupar mais de 35% da superficie do NDT;

A area de espacos verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser superior a 50m2, podendo
incluir areas integradas na estrutura ecologica;

As solucBes paisagisticas devem valorizar o patrimonio natural e cultural do local e da envolvente;
A estrutura verde deve ser continua e em articulagéo com a estrutura ecol6gica municipal;

A area minima de parcela é 15 hectares;

A capacidade minima de 160 camas;

A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de concentragdo de edificacdo é de 60 camas/ha,
podendo ser de 100 camas/ha em parcelas ocupadas exclusivamente por hotéis e pousadas;

A categoria minima, quando aplicavel dos empreendimentos turisticos que integram os NDT é de 4 estrelas;

Eficiéncia energética deve ser promovida, nomeadamente através de medidas mitigadoras dos consumos nos
edificios, incluindo a sua orientacéo e exposicdo solar e 0 aproveitamento de fontes renovaveis;

Sustentabilidade na construcdo, operacdo e manutencdo dos edificios e dos espacos ndo edificados,
considerando um elevado grau de incorporacdo de materiais e técnicas de construgdo sustentavel, destinadas a
promover a reducdo dos residuos em fase de construcéo, e a autossustentagdo dos espagos ndo edificados, tanto
naturais como artificializados, em fase de operacéo e manutencéo;

As ligacOes a rede vidria, aos sistemas de infraestruturas urbanas publicas ou privadas do empreendimento, as
solugbes dos espacos ndo edificados e a sua articulagdo com o espaco rural envolvente, e as medidas de
protecdo e valorizacdo ambiental previstas no proprio projeto, devem estar concluidas e em funcionamento na
data do titulo valido de abertura dos empreendimentos turisticos.

m) Ficam excecionados da necessidade de prévia aprovacéo de planos de urbanizagdo ou de planos de pormenor,

11. Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000, independentemente da categoria de espaco, de modo a manter e a
promover o0 estado de conservagdo favoravel dos valores naturais de interesse comunitario cumprem-se as seguintes
disposi¢des:

a)

Séo interditas as seguintes acdes, atividades ou projetos:
i) A florestacéo e reflorestagdo com espécies de crescimento rapido;

ii) A deposicio de residuos liquidos e solidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza, o
lancamento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com a legislacdo em vigor;

if) A instalacdo de indUstrias poluentes;
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iv) Nas &reas alvo de recuperacdo paisagistica e ambiental ndo é possivel promover projetos, agdes ou
atividades que produzam novos impactos negativos.

12.  Na area abrangida pela Reserva Natural da Serra da Malcata, sem prejuizo dos pareceres, autorizacbes ou das
aprovacOes legalmente exigiveis, bem como das disposicGes especificas constantes no presente regulamento ou
previstas para as areas sujeitas a regimes de protecéo, sdo interditas as seguintes ocupacoes e utilizagdes:

a) Todas as obras de edificacdo, excetuando-se as necessarias as atividades agropecuarias e as de apoio as
atividades agricolas, florestais ou de turismo;

b) Implantagdo de infraestruturas de producdo de energia edlica;
c) Estabelecimentos industriais;

d) Instalagdes pecuarias com carater intensivo;

e) Instalagdo de parques de sucatas;

13.  Na area abrangida pela Reserva Natural da Serra da Malcata, sem prejuizo dos pareceres, autorizacbes ou das
aprovacOes legalmente exigiveis, bem como das disposicBes especificas constantes no presente regulamento ou
previstas para as areas sujeitas a regimes de protecdo, sao admitidos os seguintes atos e atividades:

a) A alteragdo a morfologia do solo, nomeadamente por escavagdes ou aterros, 0 enxugo ou a drenagem dos
terrenos;

b) A ampliagéo e alteragdo de imoveis para fins turisticos e recreativos;
c) Obras de conservacéo da rede hidrogréafica;

d) Obras de construcéo necessarias as atividades agropecudrias e as de apoio das atividades agricolas, florestais ou
turisticas, desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas locais respeitantes a fachada, volumetria e cores;

e) Instalagdo de redes, infraestruturas e equipamentos, nomeadamente hidraulicos, mecanicos e radioelétricos, de
telecomunicacdes ou de producdo, armazenamento ou transporte de combustiveis ou de energia;

f)  Ainstalagdo de estufas, e estufins e construgdes pré-fabricadas;

g) A instalacdo de novas aquaculturas, bem como a ampliagdo, a alteracdo das condi¢Bes de funcionamento ou a
renovagdo das concessdes das aquaculturas existentes;

h)  Os projetos agricolas ou pecuarios;

i)  Aabertura de novas vias de comunicacdo ou acesso, bem como o alargamento ou qualquer modificagdo das vias
existentes e obras de conservacao;

)) O corte, a extragdo e a exploracdo dos recursos geoldgicos, nomeadamente massas minerais € inertes.
14. Na area abrangida pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira estipulam-se as seguintes regras:

a) Sao interditas todas e quaisquer construgdes, atividades ou utilizagBes néo agricolas de prédios ou parcelas de
prédios da area beneficiada, exceto as que, nos termos do regime legal especifico ou do regulamento provisério
ou definitivo da obra, quando publicado, forem admitidas como complementares da atividade agricola;

b) As infraestruturas do aproveitamento hidroagricola estdo sujeitas a uma faixa de protecéo de pelo menos 5 metros
para cada lado das estremas dos canais ou do eixo das condutas, desde que o regulamento da obra ou da
entidade gestora da mesma, ndo determine outra medida de protecao;

c) No aproveitamento hidroagricola da Cova da Beira ndo é permitida a florestacdo de prédios ou parcelas de
prédios beneficiados.

15. A criagdo de uma unidade de gestéo de residuos deve ser objeto de plano de pormenor ou unidade de execucéo e s6 é
permitida em espagos de atividades econémicas.
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16. Em solo rustico, a edificacdo para as tipologias de habitagdo comércio, servicos e indUstria € interdita nos espagos
coincidentes com as areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta, representadas na Planta de Condicionantes
Anexa.

SECCAO Il
ESPACOS AGRICOLAS

SUB-SECCAOQ |
AREAS AGRICOLAS DE PRODUCAO

Artigo 11°

Identificacdo

As Areas Agricolas de Producéo sdo espagos com uso agricola dominante e correspondem as seguintes areas:

a) Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira;
b) Outras areas da Reserva Agricola Nacional;

c) Outras areas com caracteristicas semelhantes de reduzida dimensdo adjacentes a RAN, que detém o maior
potencial agricola do concelho.

Artigo 12°

Ocupacdes e utilizagbes

1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda da capacidade produtiva maxima do
solo e a manutencdo do seu uso agricola ou reconversao para uso agricola, assegurando a sua qualidade ambiental e
paisagistica.

2. Séo admitidos como usos complementares atividades silvicolas e pecudrias.

3. Devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as manchas florestais autoctones, mesmo que tenham carater
residual.

4. E permitida a construg&o nova tendo em vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:
a) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios, desde que cumpridos os
requisitos previstos no nimero 6, do Artigo 10%
b) Instalagbes de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Instalagdes pecuarias e detencéo caseira de espécies pecudrias e cinegéticas, desde que cumpridos os requisitos
previstos no nimero 8 do Artigo 10°;

d) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacdo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios,
desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 7 do Artigo 10%

5. E permitida a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo de habitac&o e de turismo no
espaco rural em edificios existentes.

6. Nas areas beneficiadas pelo aproveitamento hidroagricola da Cova da Beira e respetivas infraestruturas, aplica-se o
disposto no nimero 14 do Artigo 10° do regulamento.

12 12 revisdo do PDM de Penamacor - Volume Il — Regulamento (vers&o 8)



Plural

Artigo 13°
Regime de edificabilidade

1. A construcdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislacéo aplicavel, fica sujeita
aos parametros constantes no Quadro 1.

Quadro 1: Regime de edificabilidade nas Areas Agricolas de Producio

produtos agricolas, silvicolas e
pecuarios

Altura méxima da | indice de
Usos Dimens&o minima fachada e n.° Area maxima de | impermeabilizacdo do
da parcela (m?) méximo de pisos | construgdo (m?) solo
@] (%)

o . 1% da area da
Habitac&o 10 000 7me 2 pisos 400 exploracio agricola
InstalacBes de apoio as atividades Area méxima de

talag por A existente 45me 1 piso 750 construgdo acrescida de
agricolas e florestais 10%
InstalacOes de detencéo caseira . . AreaNméxima (_je
d . L A existente 45me 1 piso 400 construgdo acrescida de
e espécies pecudrias 10%
InstalagBes pecudrias e detengdo .
e . . . 1% da érea da
d_e especies pecuarias e A existente 7me 2 pisos 2000 exploracio agricola
cinegéticas
Estabelecimento industrial de

i ~ 0 )

fabrico, transformag&o e venda de 20 000 9m e 2 pisos 750 1% da érea da

exploracéo agricola®@

(@) Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

@ No caso das exploragdes hortofruticolas, floricolas, pecuérias, olivicolas e vitivinicolas podem exceder estes limites, desde que devidamente justificada, com

base em elementos técnico-econémicos a apresentar a entidade competente.

2. A ampliacdo de edificios existentes fica sujeita as disposicdes constantes no quadro anterior exceto para a dimenséo

minima da parcela, que é a existente para todos 0s usos.

3. Na ampliagdo de edificios existentes destinados a instalacdo das tipologias de empreendimentos turisticos permitidos
nesta categoria de espaco € admitido um acréscimo de 60% da area de implantacdo existente, sendo que a area de
impermeabilizacdo ndo devera exceder em 20% a area de implantacéo, independentemente da area da parcela, podendo a
edificabilidade resultante da aplicacdo dos parametros de ampliacéo ser concretizada em edificios novos néo contiguos.

4. E também permitida a construcdo de um estabelecimento de restauracio e bebidas e instalagdes sanitarias tal como

previsto no Artigo 87° para a UOPG 5.

SUB-SECCAOQ Ii
AREAS AGRICOLAS COMPLEMENTARES

Artigo 14°

Identificacdo

As Areas Agricolas Complementares correspondem a solos com grande aptiddo agricola que nfo constam da Reserva

Agricola Nacional e potenciais para possiveis usos agricolas.

Artigo 15°
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Ocupacdes e utilizagbes

1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda da capacidade produtiva maxima do
solo e a manutencdo do seu uso agricola ou reconversao para uso agricola, assegurando a sua qualidade ambiental e
paisagistica e ainda a possibilidade de implementar praticas agricolas de caracter inovador que simultaneamente persigam
modos e estratégias de intervengdo no meio que visem a sustentabilidade do mesmo e a construcéo de solo ndo pondo em
causa a convivéncia com espécies autoctones da fauna e flora da regido.

2. Séo admitidos como usos complementares as atividades silvicolas, cinegéticas, pecuarias e turisticas.
3. E permitida a construg&o nova tendo em vista as ocupacdes e utilizacbes seguintes:

a) Habitacdo desde que cumpridos os requisitos previstos no ndmero 6, do Artigo 10%
b) Instalacbes de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Instalagdes pecuarias e detencéo caseira de espécies pecudrias e cinegéticas, desde que cumpridos os requisitos
previstos no nimero 8 do Artigo 10°;

d) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacdo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios,
desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 7 do Artigo 10%

e) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no niimero 9 do Artigo 10°, e equipamentos de animagao
turistica e de recreio e lazer;

f)  Equipamentos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados que possibilite uma forte interagdo com
estes e apenas quando o elevado grau de consolida¢do dos aglomerados ndo os permita acolher.

Artigo 16°
Regime de edificabilidade

1. A construcdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislacéo aplicavel, fica sujeita
aos parametros constantes no Quadro 2.

Quadro 2: Regime de edificabilidade nas Areas Agricolas Complementares

Dimensdo | Alturamaxima | Areamaxima Areamaximade | -
minima da fachada e de . ..~~~ | Indice maximo de
Usos P x impermeabilizagdo 5 (0
daparcela | n°maximode | construgéo (m2) ocupagao (%)
(m?) pisos @ (m2)
Area méxima de
Habitacdo 10000 7me 2 pisos 400 construgao -
acrescida de 5%
Instalagdes de apoio as atividades Area méxima de
talag por A existente 45me 1 piso 3000 construcao 15
agricolas e florestais acrescida de 15%
InstalacOes de detencéo caseira de Area méima de
dlag oeteng A existente 45me 1 piso 400 construgao 40
espécies pecudrias acrescida de 20%
Unidades pecuérias e de detengdo Area méxima de
de es écigs cinegéticas ¢ A existente 7me 2 pisos - construgao 20
P 9 acrescida de 10%
Estabelecimento industrial de Area méxima de
fabrico, transformag&o e venda de . construcdo
produtos agricolas, silvicolas e 10000 9me2pisos 2000 acrescida de 20% 20
pecuarios
Hotéis e Hotéis rurais 20 000 8,5 m e 2 pisos - - -
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Dimensdo | Alturamaxima | Area maxima < L.
Area maxima de

Usos minima da fachada e de impermeabilizacio indice maximo de
daparcela | n°méximode | construcdo P ¢ ocupagao (%)
: (m2)
(m2) pisos @ (m2)

Area méxima de
A existente 45me 1 piso 1500 construgao 5
acrescida de 15%
Area méxima de
A existente 45me 1 piso - construgao 15
acrescida de 20%
Area méxima de
Equipamentos de utilizacdo coletiva | A existente | 12 m e 3 pisos - construgao

acrescida de 20%

Pargues de campismo e de
caravanismo

Equipamentos de animacéo
turistica de recreio e lazer

(@) Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
2. Nas Areas Agricolas Complementares a ampliagéo de edificios existentes fica sujeita as seguintes disposicées:

a) Aos parametros constantes no quadro anterior exceto para a dimensdo minima da parcela, que é a existente para
todos os usos, e quando o indice maximo de ocupacdo é omisso este ndo pode ultrapassar os 10%, salvo para
obras de ampliacdo que se destinem a dotacao de condicBes hasicas de habitabilidade e salubridade;

b) Na ampliagdo de edificios destinados a instalacdo das tipologias de empreendimentos turisticos isolados
identificados no Quadro 2, aplicam-se os parametros identificados no quadro, com exce¢do da area minima da
parcela, que € a existente.

c) No caso da ampliacdo de edificios existentes com vista a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados, nas
tipologias de turismo no espagco rural (exceto hotéis rurais), turismo de habitacdo e pousadas, é admitido um
acréscimo de 60% da area de implantagdo existente, sendo que a area de impermeabilizagdo ndo deve exceder
em 20% a area de implantagdo, independentemente da area da parcela, podendo a edificabilidade resultante da
aplicacdo dos parametros de ampliacéo ser concretizada em edificios novos ndo contiguos.

3. E permitida a instalagio de um estabelecimento de restauragéo e bebidas, balnerios e instalagdes sanitarias na UOPG
4, tal como previsto no Artigo 87°.

SECCAO Il
ESPACOS DE USO MULTIPLO AGRICOLA E FLORESTAL

SUB-SECCAOQ |
AREAS DE USO MULTIPLO DE TIPO |

Artigo 17°

Identificacdo

As Areas de Uso Multiplo de tipo | sdo espacos com uso agrossilvo-pastoril dominante e constituem os espagos florestais
multifuncionais de elevada sensibilidade ecoldgica, onde se incluem as seguintes areas:

a) Charnecas secas europeias (habitat 4030), montados de Quercus de folha perene (habitat 6310) e florestas de
Quercus suber (habitat 9330) da Rede Natura 2000;

b) A “Area de Protecdo Complementar de tipo II” da PORNSM que correspondem a areas de enquadramento,
transicdo e amortecimento de impactes, necessarios a protecdo de areas de elevada sensibilidade ecologica no
interior da RNSM;
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c) Povoamentos florestais de sobreiro, de azinheira e de carvalhos;
d) O “Espago de Protecdo Parcial” do POAS.

Artigo 18°
Ocupacdes e utilizagbes

1. Constitui objetivo a desenvolver, acautelando a aplicacdo das normas de silvicultura por fungdo de silvopastoricia, que
constam do PROFBIS, para a sub-regido homogénea Raia Sul as seguintes acdes:

a) Desenvolver a atividade silvo-pastoril:

i) Fomentar o nivel de gestdo dos recursos silvo-pastoris e o conhecimento sobre a atividade silvo-
pastoril;
ii) Integrar totalmente a atividade silvo-pastoril na cadeia de producéo de produtos certificados;

b) Aumentar a atividade associada a caga:

i) Fomentar o conhecimento do potencial cinegético do concelho;
ii) Aumentar o nimero de areas com gestéo efetiva e a rendibilidade da atividade cinegética;
iif) Fomentar as atividades piscicolas.

2. Nas areas a florestar devem ser salvaguardados, ao maximo, os elementos arboreos e arbustivos de espécies
autoctones implantados e promovida a plantacédo das espécies indicadas para cada sub-regido homogénea do “PROFBIS”.

3. E admitido como uso complementar a atividade agricola, em que na area do POAS os usos agricolas ndo podem ser
alterados para regimes intensivos, mantendo-se as praticas extensivas e tradicionais.

4. Nos espacos incluidos na Rede Natura 2000 devem ser promovidas seguintes atividades necessarias para garantir o
sistema agrossilvo-pastoril:

a) Promocdo da regeneracdo natural;

b) Adocdo de préaticas silvicolas especificas de modo a gerir o adensamento de parcelas do montado
5. Nas Areas de Uso Mdltiplo tipo | abrangidos pela Reserva Natural da Serra da Malcata é permitido construgéo nova,
desde que sejam salvaguardadas as caracteristicas arquitetonicas locais no que se refere a fachada, a volumetria e as
cores aplicadas, tendo em vista as ocupacdes e utilizacbes seguintes:

a) Atividades agricolas, silvicolas e de pastoreio;

b) Atividade cinegética e apicola;

c) Instalagdes de apoio as atividades agricolas, florestais e detencéo de espécies pecuarias;

6. Nas Areas de Uso Mdltiplo tipo | abrangidos pelo “POAS” e “PORNSM”, além das ocupacdes e utilizagdes referidas no
ndmero anterior sdo ainda permitidos empreendimentos turisticos do tipo de turismo no espago rural e turismo de habitac&o.

7. Nas restantes Areas de Uso Mdltiplo tipo | é permitida a construc&o nova tendo em vista as ocupacdes e utilizacdes
seguintes:

a) Habitacdo desde que cumpridos os requisitos previstos no ndmero 6, do Artigo 10%

b) Instalacbes de apoio as atividades agricolas, florestais e detengéo de espécies pecuarias;

c) InstalagBes de apoio a atividades ambientais;

d) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no niimero 9 do Artigo 10°;

e) Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacdo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecuarios,
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desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 7, do Artigo 10°.

Artigo 19°
Regime de edificabilidade

1. Nas Areas de Uso Mdltiplo de tipo | abrangidos pela Reserva Natural da Serra da Malcata a construgdo nova e a
ampliacdo de edificios existentes fica sujeitas as seguintes disposicoes:

a)

b)

A construcdo nova das instalages de apoio as atividades agricolas, florestais e detencéo de espécies pecuarias
deve ter uma area maxima de construcéo de 120 m2, por parcela existente.

A ampliacdo ndo pode exceder 30% da area de construcdo existente, ou até 120 m2, com vista a permitir
condi¢Bes normais de habitabilidade;

Na ampliacéo de edificios destinados a instalacdo das tipologias de empreendimentos turisticos permitidos nesta
categoria de espago é admitido um acréscimo de 60% da area de implantacdo existente, sendo que a area de
impermeabilizacdo ndo devera exceder em 20% a area de implantagdo, independentemente da area da parcela,
podendo a edificabilidade resultante da aplicagdo dos parametros de ampliacdo ser concretizada em edificios
novos ndo contiguos.

2. Nas Areas de Uso Mdltiplo de tipo | abrangidos pelo POAS, a edificabilidade permitida nos termos do artigo anterior,
observa os seguintes parametros e disposi¢es:

a)

b)

A altura maxima da fachada, com excecdo de silos, depositos de agua ou instalacbes especiais devidamente
justificadas, é de 6,5m, para um maximo de 2 pisos;

Nas construcBes existentes sdo permitidas obras de conservagao, reconstrugdo e de ampliacdo até 40% da area
total de implantacéo, ou até ao maximo de 200 m, exceto nos edificios que se destinem a empreendimentos de
turismo em espaco rural e de turismo de habitacao;

Sdo permitidas obras de conservacdo e de ampliacdo destinadas a empreendimentos de turismo no espaco rural
e de turismo de habitacdo até ao limite maximo de 50% da area total de implantacéo existente, desde que essa
ampliagdo ndo corresponda a um aumento da altura maxima da fachada, podendo a edificabilidade resultante da
aplicacdo dos parametros de ampliacdo ser concretizada em edificios novos ndo contiguos;

E interdita a instalacdo de estabelecimentos pecuérios intensivos, incluindo as avicolas e a instalacdo ou
ampliagdo de estabelecimentos industriais.

3. Para as restantes Areas de Uso Miltiplo de tipo I, a construg&o nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior
e sem prejuizo da legislacdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 3: Regime de edificabilidade nas restantes Areas Uso Mltiplo de tipo |

Alturaméaxima | o ; L fndice
Dimenséo minima | da fachada e n.° Area maxima | Area maxima d? maximo de

Usos P da construgdo | impermeabilizagéo ~
da parcela (m?) maximo de 5 ocupacdo

X (m2) (m2)
pisos @ (%)
Area méxima de
Habita¢do 10000 7me 2 pisos 400 construgao

acrescida de 5%

Instalagdes de apoio as
atividades agricolas e florestais

Area maxima de
A existente 45me 1 piso 600 construcdo 20
acrescida de 20%

InstalacOes de detencéo caseira
de espécies pecudrias

Area méxima de
A existente 45me 1 piso 200 construgao 40
acrescida de 10%
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Alturamaxima | - £, nsvima | Areaméxima de Indice
Usos Dimensdo minima | da fachada e n.° da construcio | impermeabilizacio méaximo de
da parcela (m?) méaximo de ¢ P ¢ ocupacao
i (m?) (m2)
pisos @ (%)
Unidades pecudrias e de Area méxima de
detencio ge esnécies cineqéticas A existente 45me 1 piso 600 construcdo 20
¢ P 9 acrescida de 15%
e o
de roéutos a ricol%ts silvicolas e 10000 9me 2 pisos 600 construgao 20
proc g ' acrescida de 15%
pecuarios
Instalagdes de apoio a atividades A existente 45me 1 piso 200 : 10
ambientais
Hoéteis e Hotéis rurais 20 000 8,5m e 2 pisos - - -
Pargues de campismo e de Area méxima de
c argv anismo P A existente 45me 1 piso 1500 construcdo 5
acrescida de 15%

(1) Excetuam-se silos, depdsitos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis. A altura maxima da fachada em area abrangida pelo POAS é a definida

na alinea a) do n.° 2 deste artigo

4. Nas restantes Areas de Uso Mdltiplo de tipo | a ampliacéo de edificios existentes fica sujeita as seguintes disposicées:

a) Aos parametros constantes no quadro anterior exceto para a dimensdo minima da parcela, que € a existente para
todos os usos, e quando o indice maximo de ocupacédo é omisso este ndo pode ultrapassar os 10%, salvo para
obras de ampliacdo que se destinem a dotacdo de condicBes basicas de habitabilidade e salubridade;

b) Na ampliagdo de edificios destinados a instalacdo das tipologias de empreendimentos turisticos isolados
identificados no Quadro 3, aplicam-se os parametros identificados no quadro, com exce¢do da area minima da
parcela, que € a existente.

c) No caso da ampliacdo de edificios existentes com vista a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados, nas
tipologias de turismo no espaco rural (exceto hotéis rurais), turismo de habitacdo e pousadas, é admitido um
acréscimo de 60% da area de implantagdo existente, sendo que a area de impermeabilizagdo ndo deve exceder
em 20% a area de implantagdo, independentemente da area da parcela, podendo a edificabilidade resultante da
aplicacdo dos parametros de ampliagdo ser concretizada em edificios novos ndo contiguos.

SUB-SECCAOQ Ii

AREAS DE USO MULTIPLO DE TIPO I

Artigo 20°

Identificacdo

As Areas de Uso Multiplo de tipo |1 s&o espacos com uso agrossilvo-pastoril dominante, que visam a producao de cortica, de
materiais lenhosos e ndo lenhosos, a producédo pecudria com pastoreio em sub-coberto e a producéo agricola de arvenses
e de forrageiras, podendo ainda implementar praticas agricolas de caracter inovador que simultaneamente persigam modos
e estratégias de intervencdo no meio que visem a sustentabilidade do mesmo e a construcdo de solo ndo pondo em causa
a convivéncia com espécies autoctones da fauna e flora da regiéo.

Artigo 21°

Ocupacdes e utilizagbes

1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos, 0s mencionados no ndmero 1 do Artigo 18°.
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2. Nas éareas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e arbustivos de espécies
autoctones implantados e promovida a plantacédo das espécies indicadas para a sub-regido homogénea Raia Sul do PROF-

BIS.

3. Sao admitidos como usos complementares as atividades agricolas e turisticas.

4. E permitida a construg&o nova tendo em vista as ocupacdes e utilizagBes seguintes:

1.

Habitacdo desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 6, do Artigo 10°;
InstalacOes de apoio as atividades agricolas e florestais;

Instalacbes de detencdo caseira de espécies pecudrias e unidades pecudrias e de detencdo de espécies
cinegéticas, desde que cumpridos os requisitos previstos no ndmero 8 do Artigo 10°;

Estabelecimentos industriais de fabrico, transformacédo e venda de produtos agricolas, silvicolas e pecudrios,
desde que cumpridos os requisitos previstos no nimero 7 do Artigo 10%

Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no nimero 9 do Artigo 10° e equipamentos de animacéo
turistica de recreio e lazer;

Nucleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto no niimero 10 do Artigo 10%

Equipamentos de utilizacdo coletiva na proximidade dos aglomerados que possibilite uma forte interagdo com
estes e apenas quando o elevado grau de consolidacdo dos aglomerados ndo os permita acolher.

Artigo 22°
Regime de edificabilidade

A construcdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislacdo aplicavel, fica

Sujeita aos pardmetros constantes no quadro seguinte:

Quadro 4: Regime de edificabilidade nas Areas Uso Multiplo de tipo Il

Dimens&o Altura maxima da Area Area maxima de {ndice
Usos Minima da fachada e n.° maxima (je impermeabilizacao maximo
P 2 P . | construcéo x
arcela (m?) maximo de pisos @ m) (m2) ocupacao (%)
Area méxima de
Habitacdo 10000 7me 2 pisos 400 construgao -
acrescida de 5%
. o Area méxima de
Inst,alac;oes de apoio as atividades A existente 45me 1 piso 3000 construgao 15
agricolas e florestais .
acrescida de 15%
) . . Area méxima de
InstalacOes de detencéo caseira . . ~
. L A existente 45 me 1 piso 400 construgéo 40
de espécies pecudrias acrescida de 20%
. L . Area méxima de
Unidades pecuarias e de detencéo . . ~
AR A existente 7me 2 pisos - construgao 30
de espécies cinegéticas acrescida de 10%
Estabelecimentos industriais de Area méxima de
fabrico, transformacdo e venda de . x
produtos agricolas, silvicolas e 10000 9me2pisos 2000 acrggg(sjgugsgm % 30
pecuarios
Empreendimentos turisticos
isolados nas tipologias de hotéis e 10000 8,5 m e 2 pisos - - -
hotéis rurais
Nucleos de desenvolvimento .
turistico - 8,5 m e 2 pisos - 20 5
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Dimens&o Altura méxima da Area Area méxima de indice
. 0 maximade | . o .
Usos Minima da fachada e n. x impermeabilizagdo maximo
Parcela (m? 4ximo de pisos O construcdo 9 30 (%
arcela (m?) maximo de pisos m?) (m2) ocupacao (%)

Area maxima de
A existente 45me 1 piso - construcdo 15
acrescida de 20%

equipamentos de animagao
turistica de recreio e lazer

Area méxima de
A existente 45me 1 piso 1500 construgao 5
acrescida de 15%

Pargues de campismo e de
caravanismo

Area méxima de
A existente 12m e 3 pisos - construgao -
acrescida de 20%

Equipamentos de utilizacdo
coletiva

(1) Excetuam-se silos, depésitos de gua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
2. Nas Areas de Uso Multiplo de tipo Il a ampliagdo de edificios existentes fica sujeita as seguintes disposicdes:

a) Aos parametros constantes no quadro anterior exceto para a dimensdo minima da parcela, que € a existente para
todos os usos, e quando o indice maximo de ocupacédo é omisso este ndo pode ultrapassar os 10%, salvo para
obras de ampliacdo que se destinem a dotacao de condicBes hasicas de habitabilidade e salubridade;

b) Na ampliagdo de edificios destinados a instalacdo das tipologias de empreendimentos turisticos isolados
identificados no Quadro 4, aplicam-se os parametros identificados no quadro, com exce¢do da area minima da
parcela, que € a existente.

c) No caso da ampliacdo de edificios existentes com vista a instalacdo de empreendimentos turisticos isolados, nas
tipologias de turismo no espagco rural (exceto hotéis rurais), turismo de habitacdo e pousadas, é admitido um
acréscimo de 60% da area de implantagdo existente, sendo que a area de impermeabilizacdo ndo deve exceder
em 20% a area de implantagdo, independentemente da area da parcela, podendo a edificabilidade resultante da
aplicacdo dos parametros de ampliacéo ser concretizada em edificios novos ndo contiguos.

3. E também permitida a construg&o de um niicleo de apoio ao recreio nautico como previsto no Artigo 87° para a UOPG 5.

SECCAO IV i
ESPACOS FLORESTAIS DE CONSERVACAO

Artigo 23°

Identificacdo

1. Os Espacos Florestais de Conservacdo séo espacos com uso florestal e agrossilvo-pastoril dominante de elevada
sensibilidade ecoldgica, onde se incluem as seguintes areas do PORNSM:

a) “Areas de intervencdo especifica’, cujo uso dominante é a atividade silvicola e correspondem as éreas florestadas
da Portucel e da entidade gestora da RNSM.

b) A “Area de Protecdo Complementar de tipo I” que correspondem a areas de enquadramento, transi¢io e
amortecimento de impactes, necessarios a protecao de areas de elevada sensibilidade ecoldgica no interior da
RNSM

2. Séo espacos com elevado interesse para a conservacdo da diversidade bioldgica que necessitam de medidas de
protecdo, recuperagao ou reconversao.

Artigo 24°
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Ocupacdes e utilizagbes

1. Nos Espagos Florestais de Conservacdo, e para além do disposto no nimero 12 do Artigo 10° sdo interditas as
seguintes ocupacoes e utilizagdes:
a) Obras de edificacdo nova e demolicio de qualquer natureza;
b) Nucleo de Desenvolvimento Turistico e empreendimentos turisticos isolados exceto empreendimentos de turismo
em espaco rural e turismo de habitac&o;

2. A atividade florestal devera assentar na reconversao dos povoamentos florestais existentes em povoamentos florestais
com predominio de espécies autoctones.

Artigo 25°
Regime de edificabilidade

A ampliacdo de edificios existentes, que deve manter a identidade construtiva e arquitetonica do conjunto, através da
adequacdo de materiais, tipologias e volumetrias com as caracteristicas arquitetonicas do existente, fica sujeita as seguintes
disposi¢des:
a) A altura maxima, com excecao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas, é
de 6,5 m, medidos a platibanda ou beirado, para um maximo de dois pisos;

b) Aos parametros constantes no Quadro 3, exceto para a dimensdo minima da parcela, que é a existente para
todos os usos, e quando o indice maximo de ocupacéo é omisso este ndo pode ultrapassar os 30% da area de
construcao existente, ou até 120m2, com vista a permitir condi¢des normais de habitabilidade.

c) Constituem excecdo a alinea anterior a ampliagdo de edificios afetos a empreendimentos de turismo em espago
rural e de turismo de habitagdo, em que € permitida a realizacdo de obras de ampliacdo até ao maximo de 30% da
area ocupada e desde que essa ampliacdo ndo corresponda a um aumento da altura da fachada e desde que a
area de construcdo ndo exceda os 1 000 m2.

SECCAOV
ESPACOS NATURAIS
SUB-SECCAOQ |
AREAS NATURAIS DE TIPO |

Artigo 26°

Identificacdo

1. As Areas Naturais de tipo | s30 espagos com uso dominante conservacionista e correspondem as areas de protecdo
total do PORNSM.

2. Estes espagos destinam-se a garantir a manutengdo dos processos naturais em estado tendencialmente imperturbavel,
a preservacgao de exemplos ecologicamente representativos num estado dindmico e evolutivo.

3. Correspondem a areas com manchas significativas de matagal mediterranico e outros habitats prioritarios
caracterizadas por serem areas de nidificacdo de espécies prioritarias, nomeadamente de abutre-preto, e areas cruciais
para o processo de reintroducéo do lince ibérico.
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Artigo 27°

Ocupacdes e utilizagGes e regime de edificabilidade

1. Estes espacos encontram-se totalmente integrados na area da RNSM, aplicando-se as disposicBes constantes no
respetivo Plano de Ordenamento em vigor para as “Areas de Protecéo Total”.

2. Estes espacos sdo nao edificaveis.

SUB-SECCAOQ Ii
AREAS NATURAIS DE TIPO |l

Artigo 28°

Identificacdo

As Areas Naturais de tipo Il sdo espagos com uso dominante conservacionista, correspondem a valores naturais e
paisagisticos com importancia relevante do ponto de vista da conservagao da natureza e que se caracterizam por um grau
muito elevado de sensibilidade ecoldgica e compreendem as seguintes areas:

a) “Area de Protecdo Parcial” do PORNSM.

b) O plano de agua das albufeiras da Meimoa e das albufeiras com expressdo no territdrio e respetiva faixa de
protecdo de 100 metros.

Artigo 29°

Ocupacdes e utilizagbes

1. Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais,
bem como a protecdo dos recursos biocendticos das espécies faunisticas e floristicas mais relevantes na area da RNSM e o
equilibrio e diversidade ecologica associada ao meio ripicola e ao meio himido.

2. Nos Espacos Naturais de tipo Il abrangidos pela RNSM, e para além do disposto no ndmero 12 do Artigo 10°, sdo
interditas as seguintes ocupacoes e utilizacBes:

a) Obras de edificaco e demolicdo de qualquer natureza, com excecdo das levadas a cabo pela RNSM com o
objetivo de proteger as espécies prioritarias;

b) Instalacdo de redes, infraestruturas e equipamentos, nomeadamente hidraulicas, mecanicas e radioelétricas, de
telecomunicacdes ou de producéo, armazenamento ou transporte de energia e combustiveis;

3. Nas restantes Areas Naturais de tipo Il aplicam-se as seguintes disposi¢es:

a) Sao permitidas as atividades que promovam a manutencao e valorizagdo de sistemas hiofisicos fundamentais na
estrutura ecolégica municipal, incluindo a atividade agrossilvo-pastoril;

b) S&o permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

i) Instalagdo de apoio a atividades ambientais;

ii) Construcdo de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia inferior a 10 MW e obras hidraulicas
de conservacao;

if) Linhas aéreas de transporte de energia desde que previamente tenham sido submetidos a avaliagdo de

impacte ambiental;
iv) Abertura de novas vias de comunicagéo;
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c) Salvo as situagOes previstas nas alineas anteriores sdo interditas as seguintes acgoes:

i) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruicdo do coberto vegetal, com exce¢do das decorrentes
das normais atividades agricolas e florestais;

ii) Operacdes de drenagem e enxugo de terrenos;

if) Florestacéo ou reflorestacdo com espécies de rapido crescimento;

iv) Obstrugdo das linhas de agua;

4. E também permitida a construc&o nicleo de apoio ao recreio nautico como previsto no Artigo 87° para a UOPG 4.

Artigo 30°
Regime de Edificabilidade

1. A construcdo nova de edificios de apoio a atividades ambientais tem de respeitar os seguintes parametros:

a) A area maxima de construcdo é de 200 mz;
b) A é&rea maxima de impermeabilizacéo é igual a drea maxima de implantacdo acrescida de 20%.

¢) O ndmero mé&ximo de pisos é 1.
2. A ampliacéo de edificios existentes quando permitida fica sujeita as seguintes disposicoes:

a) A altura maxima de fachada permitida € de 7m e o nimero méaximo de pisos € de 2, ou 0s existentes se
superiores;

b) E permitido um acréscimo até 30% da area de implantag&o existente relativamente aos seguintes usos:

i) Habitacdo;
ii) Instalagdo de apoio as atividades agricolas e florestais e detencéo caseira de espécies pecudrias;
if) Estabelecimento industrial e agroalimentar de fabrico, transformacdo e venda de produtos agricolas,

florestais e pecudrios.
¢) As ampliagdes da alinea anterior aplicam-se os restantes parametros constantes no Quadro 3, exceto para a
dimensdo minima da parcela, que € a existente para todos os usos, e quando o indice maximo de ocupagao é
omisso este ndo pode ultrapassar os 10%, salvo para obras de ampliacdo que se destinem a dotagdo de
condicBes basicas de habitabilidade e salubridade.

d) Constituem excecdo a alinea anterior a ampliagdo de edificios afetos a empreendimentos de turismo em espago
rural e de turismo de habitagdo, em que € permitida a realizacdo de obras de ampliacdo até ao maximo de 60% da
area ocupada e desde que essa ampliacdo ndo exceda os 2 000 m2,

SECCAO VI
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 31°
Identificacdo
1. Os Aglomerados Rurais abrangem pequenos nicleos edificados com fungdes residenciais e de apoio a atividades
localizadas em solo rdstico, que nao sdo passiveis de constituir um aglomerado urbano.

2. Nesta categoria integra-se o pequeno nucleo edificado situado ao longo da EN233, a nascente de Meimoa, onde 0
objetivo é fomentar a consolidacdo das areas edificadas existentes, contrariando a disperséo urbana.
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Ocupacao e utilizagbes
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1. Nestes espagos coexistem usos associados a atividade agricola, agropecuéria e silvicola com habitacgo, comércio,
servicos e indlstria desde que compativel com as restantes fungdes, admitindo-se um regime de edificabilidade
intermédio entre o do solo rdstico e o do solo urbano, desde que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos
e ambientais e mantida a produgéo agricola.

2. E permitida a construcdo nova, alteragdo e a ampliacdo de edificios existentes, tendo em vista as ocupacdes e

utilizagdes seguintes:

a) Habitacdo, comércio e servigos, incluindo restauracéo e behidas;

oo

)
d)

Equipamentos de utilizagdo coletiva.

) Edificacdo de apoio as atividades agricolas, agropecudria e silvicolas;

3. Nestes espacos ndo sao permitidas operagBes de loteamento.

Artigo 33°
Regime de Edificabilidade

Empreendimentos turisticos do tipo turismo no espaco rural e turismo de habitacéo;

1. Anova construcdo, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais legislacéo aplicavel,

fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

Quadro 5: Regime de edificabilidade nos Aglomerados Rurais

Altfgzigzjzxmaoda Area méxima de indice maximo indice maximo
Usos maximo de iéos construcao (m?) de ocupagdo de impermea-
Y P ¢ %) bilizagéo (%)
Habitacéo, comércio e servigos 8 m e 2 pisos 350 30% 50%
Edlflcagaq (_je apoio & atividade agricola, 45me 1 piso 500 30% i
agropecudria e silvicolas
Empreendlmentos de tu_rlsm~o no espago 85m e 2 pisos i A% 60%
rural, de turismo de habitacéo
Equipamentos de Utilizacdo Coletiva 10 m e 2 pisos - - 50%

(1) Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagfes especiais tecnicamente justificaveis.

(2) Esta area, resultante da aplicagao do indice, pode ser acrescida de 50 m2 para anexos.

2. A ampliacdo de edificios existentes fica sujeita aos parametros definidos no Quadro 5, com exce¢do do indice maximo

de ocupacao, para o respetivo uso.

3. Excecionam-se do nimero anterior as ampliaces de edificios existentes destinadas a dotacéo de condicbes basicas de

habitabilidade e salubridade.

4. Os novos edificios e as ampliacdes dos edificios existentes obedecem ainda as seguintes disposicdes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido construido, mantendo as caracteristicas de recuo, altura da
fachada, volumetria e ocupacao da parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) A altura da fachada é definida pelas médias das alturas de fachada respetivas dos edificios da frente edificada do

lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios;
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c) O recuo definido pelas edificacbes imediatamente contiguas, tem que ser respeitado exceto em casos em que a
Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na melhoria da rede viaria ou da
imagem do aglomerado.

SECCAO VII
AREAS DE EDIFICACAO DISPERSA

Artigo 34°

Identificacdo

As areas de edificacdo dispersa correspondem a areas de uso misto, onde a habitacdo é o uso dominante, situadas nas
imediacbes de aglomerados urbanos, sendo funcionalmente dependentes destes e ndo apresentando fun¢fes urbanas
prevalecentes.

Artigo 35°

Ocupacdes e utilizagbes

1. Nestes espagos coexistem usos associados a atividade agricola, agropecuaria e silvicola, habitagdo, inddstria, turismo,
comércio e servicos, admitindo-se um regime de edificabilidade visando sobretudo a colmatacéo de vazios, numa légica de
contencéo da edificacdo, e que preconize a salvaguardada dos valores paisagisticos e ambientais e da produgao agricola.

2. E permitida a construgdo nova, alteragio e a ampliacdo de edificios existentes, tendo em vista as ocupagdes e
utilizagBes seguintes:

a) Habitacdo, comércio e servigos;

b) Edificagdo de apoio as atividades agricolas, agropecuaria e silvicolas;

c) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas;

d) Armazéns e estabelecimentos industriais;

e)  Empreendimentos turisticos do tipo turismo no espaco rural e turismo de habitacéo.

3. Néo é permitida a abertura de novos arruamentos e a construcéo de novos edificios fica dependente da capacidade das
infraestruturas existentes.

4. Nestes espacos ndo sao permitidas operagBes de loteamento.

Artigo 36°
Regime de edificabilidade

1. A nova construcdo, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da demais legislagdo aplicavel, fica
Sujeita aos pardmetros constantes no quadro seguinte:

Quadro 6: Regime de edificabilidade nas Areas de Edificagéo Dispersa

Altura méxima da méﬁiﬁg de indice méximo de indice maximo de
Usos fachada e/ou n.° construcio ocupacio (%) impermeabilizagdo
méaximo de pisos @) (mz)g pagao {* (%)
Habitacéo, comércio e servigos 8 me 2 pisos @ 500 - 70%
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- Area o
Usos “chada doune | Mamade | indicemasimoce | Ot TTEC
L icne (| CONStrucao ocupacao (%) P o ¢
maximo de pisos m?) (%)

Edificagéo de apoio a atividade 45me 1 piso i 70% i
agricola, agropecuaria e silvicolas
E:L?(lj)ae;eumentos de restauragéo e 8m e 2 pisos 250 70% )
Armazéns e estabelecimentos 10 m e 2 pisos i 70% i
industriais
Empreendimentos turisticos do tipo
turismo no espago rural e turismo de 8,5 m e 2 pisos - 50% 70%
habitacdo

(1) Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalagbes especiais tecnicamente justificaveis.
@ No caso das tipologias unifamiliares de 2 pisos é admitida a existéncia de s6tdo habitivel sem que haja aumento da altura maxima da fachada.

2. A ampliacdo de edificios existentes fica sujeita aos parametros definidos no Quadro 6, com excecdo do indice maximo
de ocupagdo, para o respetivo uso e quando se destinem a empreendimentos turisticos.

3. Excecionam-se do nimero anterior as ampliaces de edificios existentes destinadas a dotacdo de condi¢des basicas de
habitabilidade e salubridade.

SECCAO VIII
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS DE DEFESA NACIONAL

Artigo 37°
Identificacdo
Os Espacos afetos a Defesa Nacional sdo compostos pelas areas do Campo de Tiro de Penamacor, também designada

como Carreira de Tiro de Souto de Arouca, e do Centro de Treino e Sobrevivéncia (Emboque), concentrando as estruturas
militares de apoio ao funcionamento destas areas.

Artigo 38°
Ocupacdes, utilizacdes e regime de edificabilidade

1. Estes espagos destinam-se a fins militares e utilizacfes associadas aos interesses respeitantes a Defesa Nacional,
sejam edificados ou ndo, sdo suscetiveis de virem a dispor das necessarias infraestruturas para apoio aos fins
correspondentes, sem que Seja necessario parecer de outras entidades

2. Qualquer intervencdo ou atividade a efetuar nestes espagos esta sujeita ao prévio licenciamento da autoridade militar
competente, de acordo com o respetivo decreto constitutivo.

SECGAO IX
ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA

Artigo 39°
Identificacdo

1. Os espagos de ocupagdo turistica correspondem a espacos associados a fruicdo de valores naturais, culturais e termais
e elementos de interesse paisagistico, numa perspetiva de diversidade e complementaridade de usos e valorizagdo
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sustentavel da atividade de turismo, salide, recreio e lazer.
2. Na Planta de Ordenamento sao identificadas como espacos de ocupacéo turistica:

a) Termas de Aguas;

b) Albufeira da Meimoa;

c) Albufeira da Meimoa — LameirGes;
d) Quinta do Cafalado — Penamacor;
e) Parque de Campismo do Freixial.

f)  Zona de Lazer da Benquerenca.

Artigo 40°

Ocupacdes e utilizagbes

1. No Espaco de Ocupagdo Turistica “A - Termas de Aguas” é permitida a construgdo de novos edificios, bem como
intervengBes nos edificios existentes com vista a instalacdo de:

a) Empreendimentos turisticos do tipo turismo no espaco rural e turismo de habitacdo ou estabelecimentos
hoteleiros;

b) Estruturas de apoio ao termalismo;

¢) Equipamentos desportivos, de cultura, recreio e lazer;
d
e

) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas;

) Unidades de comércio e servigos de apoio a utilizacdo turistica e termal.

2. Nos Espagos de Ocupagdo Turistica “B" e “C" da Albufeira da Meimoa é permitida a construgdo de novos edificios com
vista a instalagdo de:

a) Empreendimentos turisticos do tipo turismo no espaco rural, turismo de habitacéo, estabelecimentos hoteleiros ou
parques de campismo e de caravanismo;

b) Infraestruturas de apoio ao recreio nautico e balnear;
c) Edificacdo de apoio a atividades de recreio e lazer;
d) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas.

3. No Espaco “D - Quinta do Cafalado”, em Penamacor, é permitida a instalacdo de um empreendimento turistico do tipo
de estabelecimento hoteleiro e estruturas de apoio ao termalismo.

4. No Espago “E - Parque de Campismo do Freixial” sdo admitidas a ampliacio de edificacbes existentes e a constru¢éo
de novos edificios de apoio ao Parque de Campismo e de Caravanismo, desde que salvaguardadas as caracteristicas de
integracdo das edificagOes, o valor ecoldgico especifico de cada espaco e ainda as “Zonas Ameacadas pelas Cheias”
constantes da REN.

5. No Espaco “F - Zona de Lazer de Benquerenca” sdo admitidas a ampliacdo de edificacfes existentes e a construgao de
novos edificios de apoio ao Parque de Campismo e de Caravanismo, desde que salvaguardadas as caracteristicas de
integracdo das edificagdes, o valor ecolégico especifico de cada espaco e ainda as “Zonas Ameacadas pelas Cheias”
constantes da REN, ficando qualquer alteracdo de uso ou de ocupagao Sujeita a parecer prévio vinculativo da entidade de
tutela do Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira, podendo esta area reverter para a categoria de espago
envolvente, caso ndo seja implementada.
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Artigo 41°
Regime de edificabilidade

1. A nova construcdo e a ampliagdo de edificios existentes, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem
prejuizo da demais legislacéo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte;

Quadro 7: Regime de edificabilidade nos Espacos de Ocupagao Turistica

o fachad e | ncice méimo | Inice mavimo de
Usos n.° maximo de | de ocupagéo (%) mperme(;blllzagao
pisos (1) (%)
A - Termas de Aguas ) ) )
B - Albufeira da Meimoa 8,5m e 2 pisos - 50%
C - Albufeira da Meimoa (Lameirdes) | 8,5m e 2 pisos - 50%
D - Quinta do Cafalado 10 m e 3 pisos 30% -
E - Parque de Campismo do Freixial 45m e 1 piso 20% -
F - Zona de Lazer da Benquerenga 45me 1 piso 20% 25%

(1) Excetuam-se silos, depésitos de agua e instalacbes especiais tecnicamente justificaveis.
@) aplicam-se os parametros e o programa definido para a U6
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CAPITULO V
SOLO URBANO

SECQAOI
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 42°

Identificacdo

O Solo Urbano é constituido pelas categorias e subcategorias de espaco de solo urbanizado definidas no nimero 2 do
Artigo 8°.

Artigo 43°

Disposigdes comuns

1. Para garantir uma correta insercdo urbanistica e paisagistica, para além das exigéncias legais e regulamentares
aplicaveis, todas as obras de edificagdo de imdveis devem procurar integrar-se na paisagem e na morfologia do terreno
de forma harmoniosa, tendo em consideracdo as caracteristicas morfologicas e tipologicas da envolvente,
nomeadamente em termos de alinhamentos, altura da fachada, volumetria, cores e materiais.

2. No preenchimento dos vazios da malha urbana, a dimenséo de lotes, as tipologias construtivas, os alinhamentos dos
arruamentos que definem os planos marginais das frentes a edificar e as alturas de fachadas permitidas sdo os
predominantes nos edificios do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios; entre duas
transversais ou na fachada que apresente caracteristicas morfoldgicas homogéneas, nédo sendo invocavel a eventual
existéncia de edificio (s) que exceda (m) a altura predominante do conjunto assim determinado.

3. Para as edificacdes € admitida a manutencao do uso existente a data da entrada em vigor do presente regulamento,
ou alteragdo para 0s usos definidos nas subcategorias de espaco em que se insere.

4, Sao admitidas obras de demoalicdo de edificios e obras de ampliacdo, tendo em vista a manutencgdo ou alteragdo de
uso, em respeito pelo disposto no ndmero 3, desde que cumpridos os indices e parametros urbanisticos previstos na
respetiva subcategoria de espago.

5. Pode o Municipio, com base em informagdo técnica fundamentada, impedir, por razées de interesse patrimonial ou
ambiental, a demoli¢do total ou parcial de qualquer edificacdo, bem como o corte ou arranque de espécies vegetais e
trabalhos de remodelag&o de terrenos.

6. E permitida a instalagdo de estabelecimentos industriais e outras atividades econdmicas, desde que compativeis
com 0 uso dominante.

7. Como medida de prote¢do ao funcionamento de estabelecimentos escolares, € sem prejuizo de outras disposicdes
legais aplicaveis, fica condicionada a edificagdo de qualquer tipo de construgdo, na area envolvente aos recintos
escolares, ao cumprimento de um afastamento obrigatério equivalente a uma vez e meia a altura dessa construgao, com
um minimo de 12 metros, exceto em casos devidamente fundamentados e reconhecidos pelas entidades responsaveis, e
sem prejuizo para as boas condigcfes ambientais desses recintos.

8. Sem prejuizo da legislacdo em vigor pode ser exigido que os projetos incorporem medidas de salvaguarda
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devidamente especificadas por forma a garantir:

a) O controlo de efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos no ambiente;

b) A ndo perturbacdo ou agravamento das condigcdes de trafego e seguranga da circulacdo nas vias publicas de
acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas afetas ao empreendimento ou atividade, quer nas
areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir.

9. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nas instalages pecudrias intensivas e extensivas, a constru¢do de novos
edificios, a ampliacdo, a alteracdo e a legalizacao dos existentes ficam sujeitas as seguintes condicionantes:

a) Einterdita a instalacao de atividades pecudrias da classe 1 em solo urbano;

b) A instalacdo de atividades pecuérias da classe 2 e 3 é permitida quando ligadas ao solo ristico complementar
daqueles espacos;

c) Deve ser assegurada uma correta integracdo paisagistica, nomeadamente através da criacdo de cortinas
arboreas e arbustivas, sem prejuizo do disposto de outras disposices legais e regulamentares aplicaveis;

d) E obrigatéria a criacdo de sistemas de tratamento e gest&o de residuos e efluentes, desde a produgéo, recolha,
armazenamento, encaminhamento, tratamento e destino final, em conformidade com a legislacdo em vigor, e a
adocdo de boas praticas ambientais, de modo a impedir a poluigdo dos solos e das aguas.

10. As areas incluidas no Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira (AHCV) ficam sujeitas aos seguintes
procedimentos:

a) Qualquer licenciamento ou aprovacao de operacdes urbanisticas terd que ser precedido de processo de excluséo;

b) O processo de exclusdo é efetuado nos termos da legislacdo em vigor, a qual determina a aprovagdo ministerial
da exclusdo, o pagamento do devido montante compensatdrio e a garantia do ndo comprometimento das
infraestruturas de rega instaladas;

¢) As infraestruturas do AHCV devem ter faixas de protecdo de pelo menos 5 metros para cada lado do eixo da
conduta, e de 6 metros no perimetro urbano da Meimoa, onde qualquer intervencéo tem de ser objeto de parecer
prévio vinculativo da entidade competente e onde nao é possivel a plantagdo de arvores.

SECCAO Il
ESPACOS CENTRAIS

Artigo 44°

Identificacdo

1. Os Espagos Centrais correspondem a areas onde se concentram fungdes de centralidade, nomeadamente comerciais e
de servicos e, além das habitacionais, podendo acolher outros usos, nomeadamente pequenos estabelecimentos industriais
entre outros, desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2. Estas areas caracterizam-se por uma maior concentracdo de edificages, encontrando-se servidas por infraestruturas
urbanas e destinando-se o solo predominantemente a construgao.

3. Estes espagos correspondem a zona central da vila de Penamacor, onde se inclui 0 seu nucleo histérico.

Artigo 45°

12 revisdo do PDM de Penamacor - Volume Il — Regulamento (vers&o 8)



1.

Plural

Ocupacdes e utilizagbes

Sdo objetivos genéricos para estes espacos a preservacdo das caracteristicas gerais da malha urbana

nomeadamente quanto a sua morfologia, caracterizada essencialmente pela delimitacdo do espago pela frente edificada
que confina diretamente com o arruamento e ainda a preservacdo das tipologias de ocupacdo; a qualificacdo do espaco
publico; o reordenamento da circulacdo vidria e o incremento de funcdes comerciais e de servicos, sem prejuizo da
indispensavel manutengéo da fungéo habitacional.

2.

Estes espagos destinam-se a habitagdo, comércio, servicos, turismo, equipamentos de utilizacdo coletiva e espagos

verdes de utilizagdo coletiva, plblicos e privados, admitindo-se ainda pequenos estabelecimentos industriais, desde que
compativeis com o uso dominante e do tipo 3, de acordo com as tipologias definidas na legislacéo aplicavel.

Artigo 46°
Regime de edificabilidade

1. Nestes espacos sdo interditas intervencdes que descaracterizem o conjunto edificado existente, devendo ser utilizadas
metodologias e materiais tradicionais de construcéo.

2. Nestes espacos é permitida a ampliagdo de edificios existentes e a construcdo de novas edificagdes, compativeis com
os usos definidos no artigo anterior, privilegiando-se as intervences de caracter contextualista que visem a protegdo dos
valores culturais existentes.

3. Nos Espacos Centrais, as novas construcdes e a ampliacdo de edificios existentes tém que se integrar
harmoniosamente no tecido urbano construido tendo em consideragdo as caracteristicas da morfologia urbana e das
tipologias arquitetdnicas da envolvente e respeitar as seguintes disposicdes:

a)

O recuo € o definido pelas edificacBes contiguas, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda ser
conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente edificada do
arruamento onde se integra 0 novo edificio ou conjunto de edificios entre duas transversais ou pela frente
edificada da envolvente urbana que apresente caracteristicas morfoldgicas homogéneas;

A profundidade maxima admissivel para as empenas das tipologias de habitacdo é de 15 metros, exceto quando
existem edificios confinantes, em que a profundidade podera ser igual a destes, desde que asseguradas as
condicBes de exposicdo, insolacdo e ventilacdo dos espagos habitaveis. No caso de estabelecimentos hoteleiros,
0 valor maximo da profundidade da empena podera corresponder a 18 metros, de forma a viabilizar o investimento
e infraestruturas de servigo;

O nlmero maximo de pisos é 4 e 14 metros de altura maxima da fachada, com excecéo para partes de edificios
cuja natureza funcional e técnica exija uma altura superior;

Nos edificios com uso misto, 0s espagos que ndo sao destinados a habitagdo devem ter acesso independente e
estar devidamente isolados.
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SECCAO Il
ESPACOS RESIDENCIAIS DE TIPO | E II

Artigo 47°

Identificacdo

1. Os Espagos Residenciais correspondem a areas onde predominam fungdes habitacionais, podendo acolher outros usos
desde que compativeis com a utilizacdo dominante, admitindo-se pequenos estabelecimentos industriais, desde que
compativeis com o uso dominante e do tipo 3, de acordo com as tipologias definidas na legislagdo aplicavel.

2. Estas areas caracterizam-se por uma maior concentracdo de edificagdes, encontrando-se servidas por infraestruturas
urbanas e destinando-se o solo predominantemente a edificacéo.

3. Os Espagos Residenciais de tipo | localizam-se no perimetro urbano de Penamacor e correspondem as situagdes de
maior densidade e volumetria do concelho.

4, Os Espacgos Residenciais de tipo Il localizam-se nos perimetros urbanos dos restantes aglomerados urbanos e
correspondem a situagBes menor volumetria, dominados pela habitagdo unifamiliar.

Artigo 48°

Ocupacdes e utilizagbes

1. S&o objetivos genéricos para estes espagos a preservacdo das caracteristicas morfologicas da malha urbana, a
manutencao das caracteristicas de ocupagao, a valorizagdo do espaco plblico e o reordenamento da circulagéo viaria.

2. Estes espacos destinam-se a habitacdo, comércio, servigos, equipamentos de utilizacdo coletiva, espacos verdes de
utilizacdo coletiva, publicos e privados, turismo, pequenos estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis com
0 uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3. Nas areas sobrepostas ao aproveitamento hidroagricola da Cova da Beira aplica-se 0 disposto no n.° 10 do Artigo 43°.

Artigo 49°
Regime de edificabilidade

1. Quando os Espacos Residenciais se encontrem maioritariamente edificados, as novas constru¢des ou ampliacéo de
edificios existentes ficam sujeitas as seguintes disposicoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, tendo em consideragdo as caracteristicas da
morfologia urbana e das suas unidades tipologicas que constituem o edificado a sua envolvente, nomeadamente
recuo, altura da fachada, volumetria e ocupacéo do lote ou parcelas, tradicionais dos espacos em que se inserem;

b) O recuo definido pelas edificacBes imediatamente contiguas tem que ser respeitado, exceto em casos em que a
Cémara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem
urbana;

c) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios do arruamento onde se integra o
novo edificio ou conjunto de edificios entre duas transversais ou pela frente edificada da envolvente urbana que
apresente caracteristicas morfologicas homogéneas;

d) A profundidade maxima admissivel para as empenas das tipologias de habitacdo é de 15 m, exceto quando
existem edificios confinantes, em que a profundidade podera ser igual a destes, desde que asseguradas as
condicBes de exposicdo, insolacdo e ventilacdo dos espagos habitaveis. No caso de estabelecimentos hoteleiros,
0 valor maximo da profundidade da empena podera corresponder a 18 metros, de forma a viabilizar o investimento
e infraestruturas de servigo;
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e) O indice maximo de impermeabilizacdo tem de ser inferior ou igual a 85%, a excecdo de parcelas ja ocupadas na
totalidade; quando se verifique a necessidade de maior ocupagdo, ou ainda desde que devidamente justificado no
caso da correcdo de situagdes de descontinuidade na malha urbana que se pretende harmonizar.

2. Quando os Espacos Residenciais apresentem uma ocupagdo francamente dispersa, as novas construgdes, ampliacéo,
alteracdo e reconstrucdo de edificios existentes, tém que ser desenvolvidos atendendo as condi¢Bes topogréficas,
morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territério onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais
proxima no que respeita a altura de fachada e volumetria.

3. Nos espacos referidos no nimero anterior as operagdes urbanisticas ficam ainda sujeitas aos parametros constantes no
quadro seguinte, a aplicar a parcela em causa:

Quadro 8: Regime de edificabilidade nos espagos residenciais urbanizados

Altura méx. da fachada efo| _Indice max. de indice max. de Indice méx. de
Subcategoria dos Espagos n. ma(ti;.(zc)ig)plsos 'mperm?;?llllacao ocupagio (%) Utilizacao
Espacos Residenciais do tipo | 14 m e 4 pisos 85 80 15
Espacos Residenciais do tipo Il 9me 2 pisos @ 75 70 1,3

(1) Com excecéo para anexos e telheiros cujo nimero méaximo de pisos é 1 e 3 metros de altura maxima da fachada.

@ A altura méaxima da fachada deve respeitar o disposto na alinea b) do n.°3 do Artigo 46%.

) No caso das tipologias unifamiliares de 2 pisos é admitida a existéncia de s6tdo habitavel sem que haja aumento da altura méxima da fachada. E ainda admitido
0 uso de cave ou meia cave abaixo da cota de soleira sem que a &rea da mesma conte para célculo do niimero pisos desde que esta seja unicamente afeta a
garagem, arrumos ou dependéncias de apoio técnico a tipologia pretendida. A &rea de construgdo da cave desde que esta ndo ultrapasse a area de implantagéo
da edificagéo ndo contara para o calculo do indice de utilizagéo.

(4) Com excecéo para 0s equipamentos coletivos cujo nlimero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada é 12 metros.

4. A alteracdo e ou ampliacdo de estabelecimentos industriais existentes € permitida apenas quando ndo ponha em causa
fatores ambientais a preservar e ndo crie situagdes de incompatibilidade de usos.

SECCAO IV
ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 50°

Identificacdo

Os Espagos de Atividades Econdmicas integram as areas onde se encontram instaladas atividades industriais e
empresariais bem como outras fun¢des complementares.

Artigo 51°
Ocupacdes e utilizagbes
1. Nestes espagos séo permitidos novos estabelecimentos industriais, de acordo com a legislacéo em vigor.

2. Séao admitidos nestes espagos usos como armazenamento, logistica, servicos, comércio, equipamentos e espagos
verdes de utilizacdo coletiva.

3. Nas areas sobrepostas ao Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira aplica-se o disposto no n.° 10 do Artigo 43°.

Artigo 52°
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Regime de edificabilidade

1. Nos Espacos de Atividades Econdmicas a ampliacdo e alteracdo de edificios existentes bem como a nova construgao
tém que cumprir 0s seguintes parametros:

a) O indice maximo de utilizagdo admitido & de 0,60;

b) O indice maximo de impermeabilizacéo é de 70%;
¢) A exceco de casos tecnicamente justificados, a altura da fachada das edificagées, néo pode exceder os 10 m;
d) O afastamento minimo da edificacdo face ao limite frontal do lote € de 7,5 metros e face ao limite lateral e tardoz é

de 5 metros.

2. Nos casos previstos no nimero anterior, a integragdo paisagistica tem que ser assegurada, bem como as condigdes
morfoldgicas do terreno, e € obrigatorio proceder ao tratamento dos espacos exteriores e a plantagdo de uma cortina
arborea envolvente a totalidade do espaco.

SECCAOV
ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 53°
Identificacdo

Os Espacos de Uso Especial sdo areas onde se localizam equipamentos ou infraestruturas estruturantes ou ainda outros
usos especificos em solo urbano onde sdo prestados servicos destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos
cidaddos, nomeadamente nos dominios da salde, da educacdo, da cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justica, da
seguranca social, da seguranga publica, da protecdo civil e defesa nacional, podendo ainda contemplar locais de
entretenimento complementares.

Artigo 54°
Ocupacdes e utilizagbes
E admitida a ampliagdo dos equipamentos existentes, bem como a implantagio de novos equipamentos de utilizag&o

coletiva, de estruturas de apoio aos edificios existentes, de zonas verdes e de estabelecimentos de restauragdo e bebidas
de apoio aos equipamentos.

Artigo 55°
Regime de edificabilidade

Nos Espacos de Uso Especial a construgdo de novos edificios e a ampliacdo de edificios existentes tém que cumprir 0s
seguintes pardmetros:
a) Indice méaximo de ocupacao de 60%;
b) O indice maximo de impermeabilizacéo é de 80%;
c) O nlmero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada é 13 metros, com excecdo para partes dos edificios
cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

SECCAO VI
ESPACOS VERDES
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Artigo 56°
Identificacdo

1. Os Espacos Verdes sdo areas integradas na estrutura urbana que, atendendo as suas caracteristicas e valor natural,
contribuem para a manutengdo das funcBes ecolégicas e para a melhoria da qualidade de vida das populagdes em
ambiente urbano.

2. Os Espacos Verdes correspondem, fundamentalmente, a espacos publicos ou privados, construidos ou naturais,
equipados ou ndo, que contribuem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade de vida das populagdes, integrando
ainda areas com funcdes relevantes ao nivel do funcionamento dos sistemas ecoldgicos.

Artigo 57°
Ocupacdes e utilizagbes

1. Nos Espagos Verdes apenas se permitem atividades socioculturais, de recreio, lazer e desporto compativeis com a
preservacdo e manutencdo do funcionamento dos sistemas ecolégicos, e com as condicionantes legais aplicaveis, nos
termos dos nimeros seguintes.

2. Nos Espagos Verdes o indice maximo de impermeabilizacéo é de 20%.

3. Nestes espacos, nos termos do nimero 1 e sem prejuizo do disposto no nimero 2, apenas sao permitidas construgdes
novas acompanhadas dos respetivos estudos de projeto e enquadramento paisagistico cuja finalidade se integre nos
programas de zonas de recreio e lazer constituidas ou a constituir nestes espacos, nomeadamente;

a) Quiosques/ esplanadas;

b) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas, com 1 piso e uma area maxima de construgao de 300 m?

¢) Equipamentos de lazer ou desporto ao ar livre, ou equipamentos de apoio a atividades de lazer, com 1 piso e uma
area méaxima de construgdo de 250 m? e com pavimentos exteriores em materiais permeaveis ou semipermeaveis;

d) Equipamentos de natureza cénica ao ar livre com uma area maxima de construcéo de 2000 mz;
e) Elementos escultéricos e elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc..

4. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espacos sdo admitidas obras de ampliagdo de edificios existentes até um
maximo de 50% da area de implantacdo existente, mesmo que ndo se enquadrem no estabelecido nos nimeros anteriores.

5. Nos casos previstos no nimero anterior tem que ser demonstrada a necessidade funcional e social e ainda a garantida
que ndo é posta em causa nenhuma fungéo ecoldgica fundamental.
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CAPITULO VI
ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 58°
Identificacdo e objetivos

1. A Estrutura Ecoldgica Municipal pretende criar um continuo natural através de um conjunto de areas que, em virtude
das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungéo
principal contribuir para o equilibrio ecol6gico e para a protecdo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica do
patriménio natural dos espacos rurais e urbanos.

2. A Estrutura Ecoldgica Municipal deve garantir as seguintes funcdes:

a) A protecdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao da fauna e dos
habitats nomeadamente os valores intrinsecos a Reserva Natural da Serra da Malcata;

b) A promogdo dos sistemas agricolas e pecudrios integrados em &reas de Produtos Tradicionais de Qualidade
(DOP/IGP) do concelho de Penamacor;

c) A protecdo dos corredores ecoldgicos e das respetivas linhas de agua e a sua manutengao em rede.

Artigo 59°

Regime Especifico

1. Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, nas areas da Estrutura Ecoldgica
Municipal aplica-se o regime das categorias e subcategorias de espaco definidas no Regulamento.

2. Nas areas abrangidas pela Estrutura Ecoldgica Municipal, para além do disposto para as diferentes subcategorias de
espaco, tém que ser cumpridas as seguintes disposi¢des:

a) Preservacdo dos seguintes elementos da paisagem:
i) Sebes de compartimentagéo da paisagem, que poderdo no entanto ser recreadas em zonas onde seja
mais vantajoso para o funcionamento da explora¢do agricola.
ii) Preservagdo da galeria ripicola dos cursos de &gua, que em caso de degradagdo deve ser recuperada
com elenco floristico autoctone;
b) Cumprimento do Codigo das Boas Praticas Agricolas na atividade agricola para a protecdo da agua contra a
polui¢do por nitratos de origem agricola;
c) Promocéo de atividades socioculturais, de recreio, de desporto e lazer, compativeis com a preservacédo do meio
ambiente em conformidade com os regimes legais aplicaveis, nas areas da Estrutura Ecoldgica Municipal no
interior dos perimetros urbanos.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, e na regulamentacdo especifica definida para cada Unidade
Operativa de Gestdo e Planeamento constantes no Artigo 87°, acrescem ainda sobre a Estrutura Ecol6gica Municipal as
seguintes restri¢des:

a) Alteragdes do coberto vegetal arboreo autéctone nomeadamente bosques constituidos por Quercus suber e
Quercus pyrenaica, exceto em operacoes silvicolas de manutencéo;

b) Alteracbes do coberto vegetal arbustivo autéctone, exceto as alteracdes necessarias para promover o blogueio da
progressao sucessional.
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4, Nas areas de Estrutura Ecologica Municipal abrangidas pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira néo
deve ser inviabilizado ou dificultado o desenvolvimento da atividade agricola de regadio bem como as ag0es necessarias
a prossecucdo do aproveitamento hidroagricola, e sustentabilidade, reabilitacdo e modernizacao das suas infraestruturas.
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CAPITULO VI
VALORES CULTURAIS

Artigo 60°

Identificacdo

1. Os Valores Culturais sdo constituidos pelo conjunto de iméveis, sitios e areas identificado pelo Plano que, pelas
suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse historico, arquitetonico, arqueoldgico, artistico,
natural, cientifico, técnico ou social.

2. Os Valores Culturais, no concelho de Penamacor, séo constituidos por:

a) Patriménio Classificado e em Vias de Classificagao;
b) Patriménio Arqueoldgico;

c) Outro Patriménio Arquitetonico;

d) Conjuntos Edificados com Interesse;

e) Sitios com Interesse;

f)  Geossitios.

3. Os Valores Culturais encontram-se representados e numerados na Planta de Ordenamento e no Anexo | deste
Regulamento.

4, Os Valores Culturais relativos ao Patriménio Classificado e em Vias de Classificacdo encontram-se representados
na Planta de Condicionantes.

Artigo 61°

Regime geral

1. Sempre que na area abrangida pelo Plano forem colocados a descoberto elementos arquitetonicos ou quaisquer
vestigios arqueoldgicos, tal facto, nos termos da lei, tem que ser comunicado de imediato a Camara Municipal e a
administracdo do patrimonio cultural competente, a fim de procederem conforme a legislagdo aplicavel, sendo que se tal
situagdo se verificar no decurso da obra, tal tarefa fica a cargo do responsavel pela direcdo técnica da mesma, devendo
proceder a imediata suspensdo dos trabalhos. Os trabalhos suspensos s6 poderdo ser retomados apés parecer do
servico da administracdo do patriménio cultural competente.

2. Quando necessaria a execucdo de infraestruturas publicas ou privadas que tragam implicacfes sobre o patriménio
concelhio, identificado na Planta de Ordenamento, devera ser promovida a sua salvaguarda e valorizacdo de forma
integrada e equilibrada.

Artigo 62°

Patriménio Classificado e em Vias de Classificagdo - regime especifico

1. O patriménio classificado e em vias de classificagcdo encontra-se identificado na Planta de Ordenamento e na Planta
de Condicionantes.

2. Para o patrimdnio classificado e em vias de classificagdo as intervencdes permitidas e as medidas de prote¢do sdo
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as que decorrem da legislacdo em vigor sobre esta matéria.

Artigo 63°

Patriménio Arqueoldgico - regime especifico

1. O Patrimonio arqueologico integra todos os locais onde se identifique a presenca de vestigios de evolugdo humana, cuja
preservacdo e estudo permitam tracar a histéria da humanidade, e cuja principal fonte de informacéo seja constituida por
escavacoes, prospecdes e outros métodos de pesquisa arqueologica.

2. O patriménio arqueoldgico compreende:

a) Sitios correspondentes aos valores arqueoldgicos identificados na Planta de Ordenamento e inventariados no
Anexo | do presente Regulamento;

b) Areas de potencial valor arqueolégico correspondentes a delimitagdo de um territrio suscetivel de ocorréncia de
valores arqueoldgicos, que inclui: i) Os nicleos antigos dos conjuntos urbanos com interesse, identificados no
Anexo | do presente Regulamento; ii) As &reas ndo incluidas nas alineas anteriores e definidas com base em
referéncias documentais, toponimicas ou eventuais achados, cuja localizagdo precisa se desconhece; iii) Todas as
igrejas e capelas privadas ou ndo, e seus respetivos adros, ndo classificadas e de construcdo anterior ao século
XIX.

3. As areas que integram 0s conjuntos ou sitios arqueoldgicos sdo um espaco cultural onde deve ser privilegiada a
protecdo, a conservacdo e a valorizacdo dos vestigios arqueoldgicos neles existentes.

4. Ao patrimonio arqueoldgico existente no concelho de Penamacor aplica-se a legislacdo de protecdo do patrimonio
arqueoldgico em vigor sendo desde logo aplicavel, nos termos da lei, o principio da conservacdo pelo registo cientifico,
podendo justificar alteragdes ao projeto capazes de garantir a conservagao, total ou parcial, das estruturas arqueoldgicas
descobertas no decurso das obras, caso se comprove haver elevado interesse patrimonial.

5. Nos locais assinalados como patrimonio arqueoldgico na Planta de Ordenamento e identificados no Anexo | do
Regulamento, todas as intervengbes que envolvam obras de edificacdo, obras de demoli¢do, operacbes de loteamento,
obras de urbanizacdo e trabalhos de revolvimentos ou remocédo de solos ficam condicionadas a realizagdo prévia de
trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislagdo em vigor, imprescindiveis a aprovacdo e execucdo das
intervengdes pretendidas.

6. Nas areas que integram 0s conjuntos ou sitios arqueoldgicos, o licenciamento das operaces urbanisticas que
envolvam novas construcoes, infraestruturacdo, ou outras agdes que impliquem impacto a nivel do solo e subsolo tem que
ser objeto de acompanhamento arqueoldgico, podendo, de acordo com os resultados obtidos, implicar a realizacdo de
escavacoes arqueoldgicas, enquanto medida cautelar dos eventuais vestigios arqueoldgicos detetados.

7. Nas areas que integram 0s conjuntos ou sitios arqueoldgicos, a realizacdo de trabalhos arqueolégicos &,
obrigatoriamente, dirigida por, pelo menos, um arquedlogo e carece de autorizacdo prévia da entidade competente, quer em
obras publicas, quer em obras promovidas por particulares.

8. Nas areas que integram 0s conjuntos ou sitios arqueoldgicos, as obras s6 podem ser iniciadas apos aprovacdo do
respetivo plano de trabalhos arqueoldgicos pelos respetivos organismos tutelares da administracéo central, cujos pareceres
emitidos tém carater vinculativo.

9. Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a realizagdo de qualquer obra,
na area do concelho:

a) Os trabalhos em curso devem ser imediatamente suspensos sendo obrigatdria a comunicagdo imediata a Camara
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Municipal e a entidade de tutela competente;

b) Na sequéncia da comunicacdo a que se refere a alinea a), aplicar-se-a o disposto na legislagdo aplicavel em
vigor.

10. Nas areas com sitios arqueoldgicos inventariados, nos trabalhos que envolvam alteracdo do solo como a remocéo,
revolvimento ou corte de arvores e com exce¢do da atividade agricola, deve ser solicitado parecer prévio ao servico da
administracdo do patriménio cultural competente.

Artigo 64°

Outro Patriménio Arquitetdnico - regime especifico

1. Os bens identificados como outro patriménio arquitetonico, embora ndo estando classificados, assumem importancia no
ambito do patriménio concelhio a nivel histérico, cultural e arquitetdnico.

2. Nestes imoveis s6 sdo permitidas obras de ampliacdo, bem como demolicdo de partes que correspondam a
intervengOes de data posterior a sua origem, Se as mesmas ndo contribuirem para a sua descaracterizagdo, ou em casos
excecionais devidamente justificados, desde que a Camara Municipal dé parecer favoravel;

3. As intervencBes a realizar nestes imoveis tém que se harmonizar com as caracteristicas originais do edificio, ndo
comprometendo a integridade deste do ponto de vista estético, volumétrico, estrutural ou do valor cultural do imével;

4. A Cémara Municipal pode condicionar a mudanca de uso caso se mostre incompativel com as caracteristicas
arquitetdnicas, estruturais ou com o valor cultural do imével.

5. A Cémara Municipal deve desencadear, no prazo de 3 anos a contar da data da entrada em vigor do presente Plano, 0s
procedimentos legalmente previstos para a classificagdo ou inventariacdo dos imoveis que integram este patriménio
referenciado.

Artigo 65°

Conjuntos edificados com interesse

1. Os Conjuntos urbanos com interesse correspondem a areas urbanas que a Camara Municipal entendeu destacar
pelo seu interesse arquitetonico, ambiental, histdrico ou etnoldgico.

2. Sem prejuizo das disposices aplicaveis a cada categoria de espaco, as intervencfes nos conjuntos urbanos com
interesse devem assegurar a protecdo e conservagao dos aspetos homogéneos e de valor da sua imagem urbana e do
perfil da paisagem, sendo a demoli¢do de edificios existentes permitida nas situagdes em que haja risco manifesto para a
seguranca de pessoas e bens, ou depois de licenciada a nova construgdo quando os edificios existentes ou parte destes
contribuam para a descaracteriza¢do do conjunto;

3. Sao permitidas reconstrugdes e novas construgdes, quando as caracteristicas arquitetonicas, recuo e volumetria das
edificacBes se integram harmoniosamente na imagem urbana das construcdes envolventes, devendo optar-se pela
utilizacdo dos materiais e cores tradicionais;

4. As intervencdes nas fachadas de edificios existentes, bem como as das novas construgdes, quando resultem de
reconstrucao, devem observar as seguintes disposicoes:

a) Tera que ser mantida a métrica das janelas e portas, salvo quando para responder a necessidades fisicas
especificas dos moradores ou para garantir condicdes de iluminagao, salubridade e funcionalidade;

b) Sempre que possivel, sdo removidos os cabos elétricos e telefonicos do exterior e racionalizada a colocacéo de
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antenas exteriores.

As obras de reconstrugdo implicam ainda a reposi¢ao, reconstituicdo da estrutura das fachadas; onde além de se

reproduzir o seu desenho terdo que ser utilizados os mesmos materiais nos elementos notaveis que as compdem.

6.

No caso dos materiais e cores a aplicar, tém que proporcionar uma boa integragdo do edificio no local, do ponto de

vista arquitetonico, paisagistico e cultural, e sdo observadas as seguintes disposicoes:

a)

7.

Em caso de necessidade de substituicdo de materiais de construgdo ou revestimento incluindo caixilharias; sao
adotados materiais, de preferéncia os tradicionais, que garantam a continuidade do conjunto, designadamente
alvenaria de pedra da regido a vista em junta seca com estrutura aparelhada ou ordinaria; alvenaria rebocada e
caiada ou pintada com tintas minerais, com cantarias de granito, com marcacbes pintadas no reboco em
substituicdo das cantarias, ou outras combinagdes dos elementos descritos;

Nos edificios existentes com paramentos de pedra da regido € interdita a colocacdo de qualquer tipo de estores
ou portadas exteriores, sendo apenas permitida a instalacéo de portadas interiores de madeira;

E interdita a colocacéo de elementos decorativos que possam comprometer a qualidade estética do edificio; de
suportes publicitarios na cobertura dos edificios, podendo ser na fachada desde que pela forma, volume, cor,
material ou iluminagdo ndo prejudiquem a fisionomia dos edificios ou enfiamentos visuais relevantes, e de toldos
quando a sua aplicacdo interfira com as caracteristicas arquitetonicas do edificio, contribuindo para a sua
desvalorizagdo, e as cores ndo sejam compativeis com as do edificio;

No preenchimento de véos de janelas é permitida a utilizacdo de caixilharia de madeira pintada ou a cor natural,
de ferro pintado, de aluminio termolacado ou PVC, seja qual for a natureza das funcdes a que o edificio se
destine, aplicando os tipos de janelas tradicionais: guilhotina, com bandeira, ou de folhas;

No preenchimento de véos de portas é permitida a utilizagdo de caixilharia de madeira pintada ou a cor natural,
caixilharia de ferro pintado, metalizado ou capeado a madeira; privilegiando solucées formais de carater mimético
ou contextualista;

Nos edificios novos ou sujeitos a reabilitacdo é permitida a utilizacdo das cores tradicionalmente usadas nos
panos de fachada, podendo ser indicadas outras aquando do licenciamento;

E interdita a utilizagio de aluminio anodizado na cor natural, ou em qualquer outro tom, quer nas obras em
edificios existentes, quer nas novas construcoes;

No revestimento das coberturas de edificios novos e ampliados, sera aplicada telha ceramica com cor natural,
com remate sobre a parede efetuado através da aplicagdo de telha de cumeeira e de beirado, cumprindo o
disposto na alinea ).

Nos edificios com uso misto, 0s espacos que ndo sdo destinados a habitagdo tém que assegurar 0 acesso

independente e estar devidamente isolados, quer ao nivel do pavimento, quer da parede, por material resistente ao fogo;

8.

Néo é permitida a destruicdo, a alteracdo ou a transladacdo de elementos estruturais ou notaveis, cujo valor seja

reconhecido pela Camara Municipal, nomeadamente gradeamentos, ferragens, cantarias, elementos decorativos, brasdes
ou outros;

9.

Quando admissiveis, a Camara Municipal pode condicionar as mudancas de uso a execucdo de obras de

conservagdo ou alteracao de toda a edificacéo.

10. Na érea abrangida pelo Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizacdo do Ncleo Histérico de Penamacor
prevalece 0 seu regime.

Artigo 66°
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Sitios com interesse - regime especifico

1. Os Sitios com interesse, embora ndo estando classificados, correspondem a areas consideradas pelo Municipio
como de interesse natural ou paisagistico, onde se verifica uma associagdo equilibrada entre obras do homem e da
natureza, cujo valor cultural, natural ou social, muitas vezes atribuido empiricamente, lhes confere uma consideravel
relevancia patrimonial, devendo assim, por tal, ser sujeitos a medidas especiais de protecdo e valorizag&o.

2. As intervengOes a realizar nestes sitios devem contribuir para a promogao da sua imagem do sitio, integrando-se
harmoniosamente na paisagem, e na linguagem arquiteténica construida, se existir, nomeadamente através da utilizacao
de materiais tradicionais.

3. A Cémara Municipal deve desencadear, no prazo de 3 anos a contar da data da entrada em vigor do presente Plano,
os procedimentos legalmente previstos para a classificagcdo ou inventariacdo dos sitios que integram este patrimonio
referenciado.

4, Nestas areas a ampliacdo ou a alteracdo de edificios existentes so € admitida para dotacéo das condigdes basicas
de habitabilidade e salubridade.

Artigo 67°

Geossitios - regime especifico

Os geossitios identificados na Planta de Ordenamento, em solo rdstico, encontram-se devidamente salvaguardados
nos Espacos Naturais tipo | e tipo Il, Espagos Florestais de Conservacédo, e Espagos de Uso Mdltiplo Agricola e
Florestal tipo | e tipo II, Espacos Agricolas de Produgédo e Espacos Agricolas Complementares.

Nos locais com interesse geoldgico identificados na Planta de Ordenamento, em solo urbano, séo proibidas todas as
acdes que de algum modo danifiquem a integridade dos valores culturais classificados ou em vias de classificac&o.

Sempre que em qualquer obra, particular ou no, se verificarem locais com possivel interesse geoldgico, tal facto sera
comunicado a Camara Municipal, que procedera conforme a legislacéo aplicavel.

CAPITULO VIII
INFRAESTRUTURAS TERRITORIAIS

Artigo 68°
Identificacdo

PDM identifica, na Planta de Ordenamento, as seguintes infraestruturas territoriais:
a) Rede rodoviaria;
b) As infraestruturas urbanas correspondem a:

i) Infraestruturas de abastecimento de &gua: adutoras, estacBes de tratamento de &guas (ETA),
captacBes de agua para abastecimento publico, reservatérios de distribuicdo e esta¢des elevatorias;

ii) Infraestruturas de drenagem e tratamento de &guas residuais: emissarios, esta¢des de tratamento de
guas residuais (ETAR) e estagdes elevatorias;

iif) Infraestruturas elétricas: Subestagéo de Fatela/ Penamacor.
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SECCAO Il
REDE RODOVIARIA

Artigo 69°
Identificacdo
1. A rede rodoviaria corresponde ao tracado das vias e inclui as respetivas faixas de prote¢do, sendo estabelecida uma
hierarquia que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Sistema Primario: integra as vias que servem as principais ligagdes ao exterior e que constituem a base da
estrutura vidria concelhia, constituidas pelas seguintes, de acordo com a classificagdo do Plano Rodoviario

Nacional:
i) Rede Rodoviaria Nacional sob jurisdi¢do da IP - EN233 e EN346;
ii) Estradas Regionais sob jurisdi¢do da Autarquia -ER332;
if) Estradas municipais sob jurisdicdo da autarquia - ant.EN233 e a EM557.

b) Sistema Secundario: integra as vias cujas fungdes principais consistem em ligar as diversas sedes de freguesia
e 0s outros polos geradores de trafego entre si e & sede do concelho, bem como assegurar ligages alternativas
de importancia secundaria ao exterior, garantindo, de uma forma equilibrada e varidvel, as funcées mobilidade e
acessibilidade;

i) Estradas Regionais sob jurisdi¢do da Autarquia — ER346;
ii) Estradas e caminhos municipais/ outras - EM562, EM564, EM565, EM566, EM566-1 e EM570;
iif) Outras vias sem classificagéo administrativa atribuida - Via C.

c) Sistema Tercidrio: constituido pelas vias municipais de menor importancia, que desempenham,
fundamentalmente, a funcdo acessibilidade e asseguram o acesso local, podendo ainda servir algumas ligagcdes
externas de importancia local.

i) Estradas e caminhos municipais - ant.EN332, EM561-1, CM1087 e CM1088;
ii) Outras vias sem classificagéo administrativa atribuida - Vias A, B, D, E,F, G e H.

2. A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa das vias no que diz respeito as funces e niveis de
servico que asseguram ao concelho.

Artigo 70°

Regime de protecéao

1. O regime de protecdo de cada via é o estabelecido pela legislagdo em vigor para a Rede Rodoviaria Nacional e o
estabelecido na lei ou em regulamento municipal para as Estradas Regionais, Estradas Municipais e Caminhos Municipais
em funcéo da respetiva categoria.

2. As faixas de prote¢do para as vias municipais estéo relacionadas com a fungéo e o nivel de servico a desempenhar pela
infraestrutura rodoviaria, constituindo areas nao edificaveis com as seguintes dimensoes;

a) Asvias que integram o Sistema Primario tém uma faixa de protecéo de 20 metros e nunca a menos de 5 metros
da zona da estrada;

b) As vias que integram o Sistema Secundario tém uma faixa de protegéo de 12 metros;
c) Asvias que integram o Sistema Terciario tém uma faixa de protecéo de 6 metros.
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3. Adimensao da faixa de protecdo referida no nimero anterior é aplicada simetricamente em relacéo ao eixo da via.

4. Podem ser constituidas novas faixas de protecdo, com vista a implementacdo de novas vias ou reconstrucdo de vias
existentes que visem a melhoria do sistema virio municipal.

5. Constituem excecdo ao nlimero 2, 0s trocos urbanos de vias existentes onde exista uma ocupacdo consolidada, sem
regulamentacdo prevista em Planos Municipais aprovados, tendo de ser respeitado o recuo definido pelas edificacfes
existentes, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo recuo fundamentado na melhoria
da rede viaria ou da imagem urbana.

6. E permitida a edificacdo de muros e vedacBes nas faixas de protecdo definidas no nimero 2 de acordo com as
dimensdes fixadas em regulamento municipal ou outra legislacio em vigor.

7. Qualquer proposta de intervencdo, direta ou indireta, na Rede Rodoviaria Nacional deve ser objeto de estudo especifico
e de pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em
vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovacdo das entidades para o efeito, designadamente da IP -
Infraestruturas de Portugal, SA, enquanto concessionaria geral da Rede Rodovidria.

SECCAOQ Il
INFRAESTRUTURAS URBANAS

Artigo 71°
Infraestruturas de Abastecimento de Agua

1. Até a definicdo de perimetro de protecao especifico ndo é permitido efetuar quaisquer movimentacdes de terras num
raio de 20 metros em torno das captacdes de agua subterraneas.

2. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nas areas limitrofes ou contiguas a captagdes de agua subterraneas sao ainda
interditas ou condicionadas as ocupacdes e utilizagdes suscetiveis de poluirem, alterarem a direcdo do fluxo ou
modificarem a infiltracdo daquelas aguas, em funcao do risco de poluicéo e da natureza dos terrenos envolventes.

3. Até a constituicao de serviddo administrativa ndo é permitido efetuar quaisquer movimentagGes de terras numa faixa
de 5 metros para cada um dos lados do eixo da conduta adutora.

4. Nao ¢ permitido efetuar quaisquer obras nas faixas com 10 metros de largura contados a partir dos limites exteriores
da ETA.

Artigo 72°

Infraestruturas de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais

1. Até a constituicdo de serviddo administrativa ndo é permitido efetuar quaisquer movimentacdes de terras numa faixa
de 10 metros para cada um dos lados do eixo dos emissarios.

2. Na auséncia de faixas de protecdo especificas é interdita qualquer edificacdo, com exce¢do de muros de vedacdo,
numa faixa de 25 metros, definida a partir dos limites exteriores das ETAR.

3. No caso de edificios de habitacdo, equipamentos e turismo, é proibida a sua construcdo numa faixa de 100 metros
definida a partir dos limites exteriores das ETAR.

4. Na faixa de protecéo referida no nimero anterior € ainda proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem a
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captacdo de agua para consumo doméstico.

5. Nointerior das faixas de protecao referidas séo apenas permitidas exploracdes agricolas e florestais.

Artigo 73°

Infraestruturas de Recolha e Tratamento de Residuos Solidos

1. Ainstalagdo de infraestruturas de recolha e tratamento de residuos solidos correspondem as indicadas na Planta de
Ordenamento, podendo vir a existir noutros locais, em categorias de espacos onde 0 uso é compativel.

2. Na éarea onde se encontra instalado o Ecocentro/Estacdo de Transferéncia devem ser assegurados pela entidade
gestora métodos de prevencdo e reducdo da poluicdo, para evitar a contaminacdo dos solos e a degradagdo da
qualidade da agua e do ar, nomeadamente as decorrentes da legislagdo em vigor.

3. Ainstalacdo de Unidades de Valorizagao de Residuos fica sujeita aos seguintes condicionamentos;
a) Tem de ser assegurada uma correta integracdo paisagistica e atender-se as condicbes morfolégicas do terreno,

sendo obrigatorio proceder ao tratamento dos espacos exteriores;

b) E obrigatdria a criacdo de uma zona de protegdo envolvente, com a largura minima de 5 metros, ocupada no
minimo em 60% da sua extensdo por cortina arbérea e arbustiva, que deve dar prioridade a manutencéo da
vegetacdo original;

c) O tratamento de residuos solidos e de efluentes tem de ser efetuado em instalagces prdprias, exceto se as

entidades gestoras dos sistemas plblicos de recolha e tratamento de residuos sdlidos e de drenagem e
tratamento de aguas residuais garantirem o0 seu correto tratamento.

Artigo 74°
Infraestruturas elétricas
As intervencdes a efetuar na subestacdo elétrica existente decorrem da legislacéo especifica e devem visar a correta

integracdo desta infraestrutura na paisagem envolvente, através da implementacdo de cortinas de vegetacao;
salvaguardando as disposicdes legais em matéria de seguranca contra riscos de incéndio.
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CAPITULO IX
AREAS DE RISCO AO USO DO SOLO

Artigo 75°

Identificacdo

1. As Areas de Risco ao Uso do Solo sdo aquelas que correspondem a determinadas caracteristicas do territorio ou a
fatores aos quais o territorio estd sujeito que, para além das condicionantes legais em presenga, implicam
regulamentacdo adicional que condiciona as utilizaces e ocupacdes dominantes estabelecidas para cada categoria de
espaco.

2. As Areas de Risco ao Uso do Solo encontram-se representadas na planta de ordenamento e correspondem a:

a) Zonas Inundaveis;
b) Zonas de conflito acustico.

SECCAO |
ZONAS INUNDAVEIS

Artigo 76°

Identificacdo

1. Constituem zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se
estendam até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de um século.

2. Encontram-se representadas na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo, as zonas
inundaveis ou ameacadas pelas cheias existentes no interior dos perimetros urbanos.

3. Encontram-se representadas na Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional, as zonas ameagadas
pelas cheias.

Artigo 77°

Regime especifico

1. A ocupacdo destas areas, sem prejuizo de legislacao aplicavel, obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E interdita a construcio de novas edificagBes para uso habitacional, exceto em situacdes que correspondam a
colmatacgdo da malha urbana existente, em que a cota de soleira no uso habitacional tem de ser superior a cota da
zona ameacada pelas cheias;

b) Nos casos definidos na alinea a) a ocorrer fora das areas urbanas consolidadas, a cota de soleira nos usos de
comércio e servicos tem de ser superior a cota da zona ameacada pelas cheias;

¢) Einterdita a construgio de caves e de aterros;

d) Einterdita a instalacdo de novos equipamentos de ensino, salide, assisténcia a criangas e idosos e de gestdo de
emergéncia e de socorro;

e) Nos Espacos Verdes é permitida a edificacdo de estruturas ligeiras de apoio ao recreio e lazer que nédo constituam
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um obstaculo a livre circulago das aguas.

2. Os efeitos das cheias devem ser minimizados através de normas especificas e de sistemas de protecdo e
drenagem, bem como medidas para a manutencdo e recuperacdo de condi¢fes de permeabilidade dos solos, devendo
para tal ser desenvolvidos os estudos necessarios.

SECGAO I
CLASSIFICACAO ACUSTICA

Artigo 78°

Identificacdo

O Plano Diretor Municipal de Penamacor identifica na Planta de Ordenamento - Classificagdo AcUstica, zonas sensiveis,
zonas mistas e zonas de conflito, definidas da seguinte forma:

a) As zonas sensiveis correspondem aos Espacos de Uso Especial que integram equipamentos de ensino, salde e
assisténcia a criancas e idosos, e ndo podem ficar expostos a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A),
expresso pelo indicador de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador
de ruido noturno (Ln);

b) As zonas mistas correspondem aos Aglomerados Rurais, as Areas de Edificagdo Dispersa, aos Espagos de
Equipamentos de Defesa Nacional, aos Espacos de Ocupacdo Turistica e as areas integradas em perimetro
urbano, com excecdo dos Espacos de Atividades Econémicas, e ndo podem ficar expostos a ruido ambiente
exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior a 55
dB(A), expresso pelo indicador de ruido noturno (Ln);

c) As zonas de conflito correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de Ruido ultrapassam
os valores identificados nas alineas anteriores.

Artigo 79°

Regime especifico

1. Para as zonas de conflito, a Camara Municipal tem que proceder a elaboracéo e a aplicagdo de planos de redugdo
de ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido.

2. Na elaboragdo de Planos de Reducédo do Ruido tem que ser dada prioridade as Zonas Mistas e Sensiveis sujeitas a
niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A) aos valores referidos no
SECCAO II.

3. Nas zonas de conflito, na auséncia de planos de reducdo de ruido, € interdita a construcdo de edificios
habitacionais, equipamentos de ensino, salide e assisténcia a criancas e idosos, exceto se nao exceder mais de 5 dB (A)
os valores limites fixados para as zonas mistas e sensiveis.

4, No teritorio municipal ndo integrado em perimetro urbano e nos espacos destinados a equipamentos e outras
estruturas em solo rural, todos os recetores sensiveis, existentes ou a licenciar, sem representacdo gréafica, sdo
equiparados a classificacdo de zona mista, para efeito da aplicacdo do regime juridico relativo ao ruido.
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CAPITULO X
PROGRAMAGAO E EXECUCAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

SECGAO | i
PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 80°

Objetivos programaticos

A transformacéo do solo rdstico em solo urbano deve processar-se através da elaboracdo e implementacdo de

planos de pormenor com efeitos registais.

2.

a)

A transformacéo do solo ristico em solo urbano deve processar-se da seguinte forma:

Desenvolver intervencdes urbanisticas que visem a expansdo urbana em rede, por forma a garantir uma maior
interconectividade com as areas edificadas existentes;

Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espacos ja edificados e infraestruturados;

Programar e estruturar, nomeadamente as infraestruturas, as areas habitacionais, 0s servi¢os, 0 comércio, a
industria e turismo, os espacos verdes e 0s equipamentos de utilizagdo coletiva, promovendo situacbes de
continuidade urbana;

Integrar convenientemente 0s espacos verdes e 0s espacos de uso especial, assim como os tro¢os de vias;
Incentivar a criacdo de novos espagos verdes na sequéncia da elaboracdo de planos de pormenor com efeitos
registais;

Integrar as linhas de agua e situac@es de potencial paisagistico e ambiental, valorizando-os enquanto elementos
da estrutura ecoldgica;

Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro e escavacao;

Valorizar a componente natural e a preservacéo das espécies autdctones e introducdo de vegetacao;

Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com a rede viaria
existente, garantindo a ligago das novas vias a pelo menos duas vias existentes, promovendo solugBes de
continuidade e fluidez;

Enquadrar devidamente os tracados da rede viaria, diminuindo os impactos negativos que por vezes estas
infraestruturas representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do conforto visual e sonoro, e
atenuando os efeitos de barreira;

Contemplar as solugbes adequadas & melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada ao
meio edificado e aos transportes publicos;

Contribuir para a mobilidade sustentavel, promovendo o respeito pelos parametros genéricos das infragstruturas e
criando corredores e estruturas de suporte aos modos suaves de transporte.

m) Dar prioridade a uma morfologia urbana que privilegie a frente edificada ao longo de arruamento como elemento

3.

base para a constituicdo do quarteirdo que constitui a unidade tipolégica da morfologia urbana que se pretende
desenvolver; garantindo assim a continuidade com o modelo urbanistico dominante no concelho e na regido.

Os instrumentos de gestdo territorial e as operaces de loteamento a desenvolver para cada Unidade Operativa de

Planeamento e Gestdo tém que incluir planos de acessibilidade que definam claramente os percursos pedonais
acessiveis de ligacao entre pontos de utilizacdo relevantes e que demonstrem claramente o cumprimento do regime de
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acessibilidades em vigor.

Artigo 81°

Parametros de dimensionamento de areas para espacos verdes de utilizagdo coletiva, equipamentos,

estacionamento e infraestruturas viarias

1. As areas objeto de operacbes de loteamento integram terrenos destinados a equipamentos, espacos verdes de
utilizagdo coletiva e infraestruturas viarias, dimensionadas de acordo com os parametros constantes no Quadro 9:

Quadro 9: Parametros de dimensionamento de areas para equipamentos, espacos verdes de utilizacdo coletiva

Espacos Verdes e de

Equipamentos de Utiliza¢do

Tipo de Ocupagdo Utilizacao Coletiva Coletiva
Habitacdo em moradia unifamiliar 25 m? fogo 35 m2/fogo
Habitacéo coletiva 25m2/120m2a. c. 35m2/120m2a. c.
Comércio, Servigos 20 m2/ 100 m2 a.c. 20m2/100 m2 a. c.

Industria e armazéns

15m2/ 100 m2 a. c.

10 m2/ 100 m? a. c.

Nota: a.c. — &rea de construcéo (valor expresso em m2).

2. Constituem excecdo ao nimero anterior as operagdes de loteamento em areas urbanas consolidadas, onde ndo
exista espaco disponivel para o cumprimento dos parametros definidos, ficando neste caso o proprietéario obrigado a
pagar a Camara Municipal uma compensagao em numerario ou espécie, de acordo com regulamentacéo municipak

3. Para aferir o respeito dos parametros a que alude o nimero anterior, consideram-se quer as parcelas destinadas a
espacos verdes de utilizacdo coletiva e equipamentos de natureza privada, quer as parcelas a ceder a Camara Municipal

para aqueles fins.

4. Os parametros para 0 dimensionamento das areas destinadas a estacionamento a considerar em operagdes
urbanisticas sujeitas a controlo prévio sao 0s que constam no quadro seguinte:

Quadro 10: Par@metros de dimensionamento de estacionamento

Tipo de Areas ou niimero de lugares minimo a assegurar no Outros condicionamentos a
Ocupacéo interior do lote ou parcela @ considerar @
Habitagdo em moradia | &) 2 lugar/fogo com a.c. <200 m?; O nuimero total de lugares deve ser acrescido de
unifamiliar b) 3 lugares/fogo com a.c. > 200 m?; 10% para estacionamento publico.

Habitacao coletiva

1. Hahitag@o com indicag&o de tipologia:
a) 1 lugar/fogo T0 a T2

b) 2 lugares/fogo T3 ou superior

2. Habitagdo sem indicacéo de tipologia:
a) 1 lugar/fogo para a.m.f. < 120 m?;

b) 2 lugares/fogo para a.m.f. > 120 m2.

O ndmero total de lugares deve ser acrescido de
10% para estacionamento publico.

a) 2 lugares/100 m2 a.c. para estab. <500 m? ;
b) 3 lugares/100 m2 a.c. para estab. de 500 m? a 2500 m

Nos casos de grandes superficies e conjuntos
comerciais, 0 numero de lugares de

Comércio X >
¢) 5 lugares/100 m2 a.c. para estab. de 2500 m2 a 4000 m2 e estacionamento tem de ser decidido, caso a
cumulativamente 1 lugar de pesado/500 m? de a.c. para armazenamento caso, através de estudos adequados.
Sevicos a) 2 lugares/100 m2 a. c. para estab. < 500 m?; O ndmero total de lugares deve ser acrescido de
¢ b) 3 lugares/100 m? a. c. para estab. > 500 m2,

30% para estacionamento publico.

Salas de espetaculo

2 lugares/ 5 utentes

Turismo

1 lugar/3 unidades de alojamento para empreendimentos turisticos, sem
prejuizo da legislagdo especifica aplicavel®
1 lugar/ 5 utentes para o parque de campismo e de caravanismo

IndUstria e armazéns

a) 1 lugar para ligeiros/75 m2 de a.c.;
b) 1 lugar para pesados/500 m2 de a.c., com um minimo de 1 lugar / lote, a
localizar no interior do lote.

O ndmero total de lugares deve ser acrescido de
20% para estacionamento publico.
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Tipo de Areas ou niimero de lugares minimo a assegurar no Outros condicionamentos a
Ocupacéo interior do lote ou parcela @ considerar @
Nos casos de equipamentos coletivos, designadamente de natureza
Equipamentos de escolar (basica, secundaria, etc.), desportiva, seguranca social e de

utilizagao coletiva salde, proceder-se-4, caso a caso, a definicdo das condigdes de
acessibilidade e necessidades de estacionamento.

Nota: a.c. - &rea de construgao (valor expresso em m2); a.m.f. — &rea média por fogo (valor expresso em m2).

() Para célculo das areas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros, 20m?2 por lugar a superficie e 30m?2 por lugar em estrutura edificada; veiculos
pesados, 75m2 por lugar a superficie e 130m? por lugar em estrutura edificada.

@ Nos casos de edificagdes ndo enquadradas em operagdes de loteamento a dotagdo de lugares de estacionamento publico pode ser dispensada mediante
justificacdo técnica e aceitacdo pela Camara Municipal.

(3 Nos estabelecimentos hoteleiros com mais de 30 unidades de alojamento deve prever-se, para além dos valores estabelecidos no quadro, a previséo de 1 lugar
para tomada e largada de passageiros.

5. Os parametros referidos no quadro anterior aplicam-se as novas construgdes e as obras de ampliagdo e alteracdo
de edificios existentes, sempre que tecnicamente viavel.

6. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, constituem excecéo aos nimeros 4 e 5;

a) As operagOes urbanisticas a efetuar nos Espacos Centrais e nos Espacos Residenciais urbanizados, sempre que
se revele inviavel e seja tecnicamente justificado por razdes de topografia, inadequabilidade de acesso no plano
da fachada principal da construcéo ou salvaguarda do patriménio edificado;

b) As alteragOes de uso de edificios existentes para comércio e servicos com area de construcéo inferior a 500m2;

c) A criacdo de estacionamento plblico em operacBes urbanisticas que néo integrem operacdes de loteamento, em
casos devidamente justificados e apds deliberagdo do executivo.

7. Os parametros de dimensionamento dos arruamentos publicos no solo urbano, sempre que seja possivel o
cumprimento, e que ndo integram os sistemas da hierarquia funcional definidos para a rede rodovidria, sdo 0s constantes
no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, e na Portaria n.° 216B/2008, de 3 de marco, ou em legislacdo que 0s
substitua.

Artigo 82°

Regime de cedéncia

1. Nas operacoes de loteamento os proprietarios sdo obrigados a ceder a Camara Municipal, a titulo gratuito, as areas
necessarias a construcdo e ao alargamento de vias de acesso, incluindo passeios e arruamentos, as areas para
estacionamento e outras infraestruturas e as areas para espagos verdes e equipamentos de utilizacéo coletiva.

2. Compete aos promotores de operacdes de loteamento e de unidades de execucdo e edificagBes suportar 0s custos
decorrentes das respetivas infraestruturas.

3. Mediante a celebracdo de acordo de cooperacdo com a Camara Municipal, admitem-se excecdes ao nimero
anterior, caso 0 empreendimento vise fins sociais ou outra finalidade de reconhecido interesse para 0 municipio, desde
que previsto em regulamentacao municipal.

4, Para efeito de cedéncia das areas para espacos verdes publicos s6 sdo considerados espacos cuja area continua
seja igual ou superior a 200 m2 e apresentem uma configuracdo que permita a inscricdo de uma circunferéncia com
didmetro igual ou superior a 10 metros.

5. Excetuam-se do nimero anterior 0s casos onde as areas a ceder para espagos verdes constituam complemento de
espacos verdes adjacentes ja existentes.

6. As areas de cedéncia de espacos verdes devem ser entregues a Camara Municipal devidamente infraestruturadas e
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equipadas conforme projeto a elaborar pelo promotor e aprovado pela Camara.

7. Se a parcela a lotear ja estiver servida pelas infraestruturas necessarias a operacdo de loteamento e ao
reparcelamento, se estiver abrangida por plano de urbanizacdo ou plano de pormenor eficaz, que disponha
diferentemente sobre a localizacdo de equipamento plblico na referida parcela, ou se ndo se justificar, no todo ou em
parte, essa localizagdo, ndo ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a
Camara Municipal uma compensacéo em numerario ou espécie, de acordo com regulamentacao municipal.

_SECCAO I i
EXECUCAO E COMPENSAGAO

Artigo 83°

Formas e instrumentos de execugdo

1. A execucdo do PDM de Penamacor deve processar-se de acordo com 0s sistemas de execugdo previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, ou em legislacédo que o substitua.

2. Em articulagdo com o disposto no nimero 1 do Artigo 80°, a ocupagdo e transformacdo do solo tem de ser
antecedida de instrumentos de gestao do territdrio ou operacdes urbanisticas previstas na legislacdo em vigor.

Artigo 84°

Mecanismos de perequagéo

1. Os mecanismos de perequacdo a utilizar pela Camara Municipal de Penamacor para garantir o cumprimento do
principio da perequacdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do Plano séo os previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente o estabelecimento de um indice médio de utilizagdo e de
uma area de cedéncia média ou reparticdo dos custos de urbanizacéo.

2. O principio de perequagdo compensatoria é aplicado nas operagdes urbanisticas a efetuar no &mbito das Unidades
Operativas de Planeamento e Gest&o e Unidades de Execugdo identificadas no presente Plano ou noutras que venham a
ser estabelecidas durante a sua vigéncia.

3. O indice médio de utilizacdo, em cada Unidade, é determinado pela construgdo admitida para cada parcela ou
conjunto de propriedades, por aplicacdo dos indices e orientagBes urbanisticos estabelecidos neste Plano para as
respetivas classes e categorias de espaco.

4, A area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em fungdo das areas a destinar a equipamentos e
espacos verdes de utilizagdo coletiva, se publicos, rede vidria e estacionamento plblico e outras infraestruturas,
resultante da aplicacdo dos parametros de dimensionamento constantes no Artigo 81°.

5. Os custos de urbanizacéo sdo os relativos a totalidade das infraestruturas de cada Unidade e a sua reparticéo pode
ser por:

a) Comparticipagdo determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:
i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposi¢des do Plano;
ii) A superficie do lote ou da parcela;

b) Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao municipio, livre de 6nus ou
encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificavel de valor equivalente.
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SECCAO Il
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 85°
Identificacdo

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, adiante designadas de Un, demarcam espagos de intervencdo
com uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas
diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execucdo, prevalecendo as
suas disposi¢des sobre as restantes do presente Regulamento.

2. AUl corresponde a &rea a sujeitar ao Plano de Ordenamento da Albufeira da Meimoa.

3. O PDM institui as seguintes Unidades, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000:

a) U2 - Vilade Penamacor;

b) U3 -Nucleo antigo de Aldeia de Jodo Pires;
c) U4 - Albufeira da Bazagueda;

d) U5 -Moinhos da Bazagueda;

e) U6 - Termas de Aguas;

f) U7 - Zona Mineira de Penamacor — Minas de Ouro;

g) U8 -Expanséo da Zona industrial de Penamacor.

4, A delimitacdo das Unidades pode sofrer pequenos ajustes para adequacdo a limites cadastrais € a limites fisicos,
como taludes, linhas de agua e caminhos.

Artigo 86°

Disposigdes Comuns

1. As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e a sua divisdo em unidades de execucéo, tem de ser efetuada
de modo a assegurar um desenvolvimento harmonioso, uma justa reparticdo de encargos e beneficios e devem ainda
integrar areas a afetar a espacos publicos ou equipamentos de utilizacéo coletiva.

2. Na programagdo e execucdo das unidades aplica-se o regime de cada categoria de espaco abrangida, salvo se
disposto de forma diferente no artigo seguinte, sendo para essas Unidades atribuidos parametros especificos que
assumem carater excecional.

3. Deve ser elaborado Plano de Urbanizacdo para a U2, Plano de Pormenor para a U3 e Planos de Pormenor, na
modalidade de Planos de Interven¢do em Espago Rural, ou Unidades de Execucdo para as restantes unidades, com
excecdo da U8 que devera ser desenvolvida através de plano de pormenor com efeitos registais.

Artigo 87°

Objetivos e regulamentagdo das unidades

1. O ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo U2 — Vila de Penamacor, orienta-se pelos
seguintes principios:

a) Definir a organizac8o espacial da vila de Penamacor a partir da qualificagdo do solo, estabelecendo bases para
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uma convivéncia harménica das diversas fungdes urbanas, a rede viaria estruturante, o sistema de circulacéo e de
estacionamento, a localizagdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e de espagos verdes;

Definir uma estratégia integrada de desenvolvimento, particularizando as diretrizes desta 12 revisdo do PDM de
Penamacor,

Promover a requalificagéo do tecido urbano existente;

Dar prioridade a regeneragdo urbana do Ndcleo Histdrico, criando mecanismos que permitam contrariar 0 seu
tendencial despovoamento;

Assegurar uma adequada ligagdo entre as areas de concentragdo de equipamentos coletivos e 0 restante tecido
urbano, procurando, sempre que possivel, promover nesse interface espacos de recreio e lazer;

Integrar o patriménio cultural em presenca na vida urbana, revitalizando-o e promovendo a sua reutilizagdo para
fins de indole cultural, pedagdgica e turistica;

Articular o tecido urbano com os espacos verdes, permitindo, sempre que possivel, a sua fruicdo pela populagéo
como area de recreio e lazer;

Integrar as disposicdes do Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagéo do Ndcleo Histdrico de Penamacor.

O ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo U3 - NUcleo Antigo de Aldeia de Jodo Pires,

orienta-se pelos seguintes principios:

a)

9)
3.

Implementar uma politica integrada de salvaguarda e valorizagdo do patrimonio arquitetonico, cultural e
etnografico, tirando partido do caréater rural deste ndcleo e do seu grande potencial turistico;

Definir um programa de revitalizagdo do espaco urbano, adequando-o a necessidade urgente de um incremento
funcional que apoie a populacdo local e promova a fixacdo de novos habitantes, definindo concretamente as
intervencdes a aplicar ao parque edificado existente;

Dinamizar o aproveitamento das potencialidades ludicas, culturais e turisticas da aldeia, enquadrando-as em
diferentes tipos de oferta turistica, materializada em empreendimentos turisticos de qualidade e de pequena
dimensdo;

Requalificar o tecido urbano existente, através de intervencdes de qualificagdo do espaco publico, de reabilitacdo
do parque edificado, de valorizagéo da estrutura comercial e de articulagdo com 0s eixos viarios existentes;

Criar solugdes que evitem a descaracterizacdo do patriménio edificado, promovendo a requalificacdo do parque
habitacional, tendo por base regras que restrinjam os materiais a utilizar nas obras de reabilitacdo e novas
construgbes, bem como as caracteristicas arquitetonicas dos edificios, de forma a que estes mantenham, no
essencial, a traca tradicional;

Definir, de um modo mais pormenorizado, a articulacdo entre o tecido urbano e os espacos verdes, promovendo,
sempre que possivel, a sua fruicdo pela populagdo como area de recreio e lazer;

Criar percursos e atividades ldicas que promovam a ligacdo entre o meio urbano e o rdstico.

O ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo U4 — Albufeira da Bazagueda, orienta-se pelos

seguintes principios:

Requalificar as margens do plano de agua numa perspetiva de recuperagéo da galeria ripicola;

Identificar, no plano de agua, as areas mais adequadas para a pratica de atividades recreativas, prevendo as suas
compatibilidades e complementaridades;

Implementar uma praia fluvial que permita atividades balneares;

Implantar um estabelecimento de restauracdo e bebidas, balnearios e instalagfes sanitarias com uma area
maxima de construgao de 300 m2;
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Implementar um parque de merendas, assim como as estruturas de apoio necessarias a este Uso;

Implementar os equipamentos e infragstruturas necessarias a depuracao dos afluentes resultantes da ocupacéo
humana no sentido de manter e melhorar os valores ambientais que se pretendem valorizar.

Criar um n(cleo de apoio ao recreio nautico (sem motor), admitindo-se uma area maxima de construgao de 500m?
— estrutura coberta para guardar equipamento desportivo;

Compatibilizar os diferentes usos e atividades propostas, com a prote¢éo e valorizagdo ambiental;
Criar um percurso pedonal de ligagdo aos Moinhos da Bazagueda, integrados na U5, com zonas de estadia,
ciclopista e equipamentos e infraestruturas vocacionados para o0 exercicio fisico.

O ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo U5 — Moinhos da Bazagueda, orienta-se pelos

seguintes principios:

a) Criar um empreendimento de turismo em espaco rural, através da reconversao dos moinhos, € em equipamentos
vocacionados para a educagdo ambiental e para a promocgao dos valores culturais da regido nomeadamente
tradicbes agricolas e gastronomia, com a ampliagdo até 80% da area de implantacéo dos edificios existentes;

b) Permitir a instalagdo de equipamentos de animacdo turistica e de recreio e lazer, ancorados nos recursos
existentes;

c) Valorizar em termos paisagisticos e hiofisicos as margens do Rio da Bazagueda e da paisagem envolvente;

d) Definir percursos pedonais e ciclaveis que permitam o usufruto do Rio e do sistema de vistas, com ligacdo a
Barragem da Bazagueda, a semelhanca do previsto para a U4 — Albufeira da Bazagueda;

e) Criar um percurso pedonal de ligagdo aos Moinhos da Bazagueda, com zonas de estadia, ciclovia, equipamentos
de exercicio fisico, mobiliario urbano em geral, instalagdes sanitarias e estabelecimento de restauracdo e behidas
com uma area maxima de construgéo de 400 m2,

5. O ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo U6 — Termas de Aguas, orienta-se pelos seguintes
principios:

a) Recuperar e revitalizar as antigas Termas de Aguas, tendo em considerag&o o contrato de explorago em vigor;

b) Permitir aimplementacéo de empreendimentos turisticos, bem como de equipamentos de animag&o turistica e de
recreio e lazer, associados ao Termalismo;

c) Reconverter os edificios de caracteristicas mais nobres, associados a antiga exploragao termal;

d) Reestruturar a area de intervencéo, estabelecendo arranjos paisagisticos e espacos publicos;

e) Salvaguardar os valores naturais em presenca, requalificando as linhas de agua existentes, enquadrando-as na
intervencao.

f)  indice de impermeabilizagdo maximo de 30%;

g) Para as novas construcdes e ampliacédo de edificios existentes aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

i) indice de ocupagao maximo de 20%;
i) indice de utilizagio méximo de 0.30;
if) A altura m&xima da fachada das novas edificaces é de 8,5 metros e 2 pisos.
6. O ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo U7 — Zona Mineira de Penamacor — Minas de

Ouro, orienta-se pelos seguintes principios:

a)

Criar um ndcleo museoldgico relacionado com as Minas de Ouro da Presa com uma &rea maxima de construcéo
de 500 m2 e um ndmero maximo de 2 pisos;
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Implementar um Centro de Documentacao/Arquivo;

Reestruturar o espago envolvente as Minas, incluindo a criacdo de estacionamento, através da implementacéo de
projetos de espacos verdes de modo a inserir a intervengdo adequadamente na paisagem.

Criar percursos que integrem ligacBes entre o campo de tiro, 0 parque tematico do Lince e as estruturas
relacionadas com as minas de ouro.

A Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo U8 — Expanséo da Zona Industrial de Penamacor deve ser objeto de

plano de pormenor ou integrar uma unidade de execugao, e cumprir 0s seguintes condicionamentos e parametros:

a)

Tem de ser assegurada uma correta integracdo paisagistica e atender-se as condi¢des morfologicas do terreno,
sendo obrigatorio proceder ao tratamento dos espacos exteriores;

A criacdo obrigatoria de uma zona de protecdo envolvente da area industrial, com a largura minima de 50 m para
além do limite exterior da zona industrial;

O tratamento das areas ndo impermeabilizadas como espagos verdes, preferencialmente, arborizados;

O tratamento de residuos sélidos e de efluentes em instalacdes proprias antes do seu langamento na rede publica
ou nas linhas de drenagem natural;

O indice maximo de ocupacéo ao lote de 60%;
0O indice maximo de impermeabilizacéo ao lote de 75%);

A altura da fachada ndo pode ultrapassar um plano de 45°, definido a partir de qualquer limite do lote, e nunca
podera exceder os 10 metros, excetuando-se 0s casos tecnicamente justificados;

A frente de lote ndo pode ser inferior a 20 metros;
A area minima de lote é de 800 m2;
A obrigatoriedade de prever areas de carga e descarga de veiculos pesados.
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CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS E COMPLETARES

Artigo 88°

Integracéo e transformagao de preexisténcias

1. Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as edificacbes, atividades, exploracfes, instalagdes de
equipamentos ou quaisquer atos; nomeadamente aqueles que executados ou em curso a data da sua entrada em vigor
cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condices:

a) Né&o carecam de qualquer licenga, comunicacéo prévia, aprovacéo ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e
desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autorizacdes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se
como tal, para efeitos do presente Regulamento, informac@es prévias favoraveis, aprovages de projetos de
arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

2. Caso as preexisténcias ou as condicdes das licencas ou autorizagfes nao se conformem com a disciplina instituida
pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragces ou ampliacBes as mesmas nas seguintes situagdes cumulativas:

a) Desde que a alteracdo ou ampliagdo seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas,
restricBes de utilidade publica ou outros planos e projetos eventualmente aplicaveis ao local;

b) Seintroduzido qualquer novo uso, 0 mesmo nao seja desconforme com as disposi¢des do Plano;

€) Quando se obtenham melhorias relevantes quanto a insercdo urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificagdes;

d) N&o tenham como efeito 0 agravamento das condicdes de desconformidade.

3. Para efeitos da alinea d) do nimero anterior, considera-se ndo existir agravamento das desconformidades, quanto
ao cumprimento dos parametros urbanisticos, para ampliagdes até 30% da area de construcéo preexistente.

Artigo 89°

Legalizacdo de operagdes urbanisticas

1. Nas parcelas onde se localizem edificaces, atividades ou outras operagdes urbanisticas que carecam de legalidade
e sejam anteriores a data da 1% publicacdo do PDM de Penamacor, ocorrida a 18 de agosto de 1994, ou posteriores a
esta data, cuja ilegalidade resulte apenas de ndo terem sido sujeitos ao procedimento de controlo prévio legalmente
exigido, podem as construcdes e 0s seus Usos existentes a data de entrada em vigor da presente revisdo de Plano que
ser objeto de legalizacdo, desde que cumpram as normas constantes do presente artigo.

2. Para as atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalacdes e edificaces, abrangidas pelo regime extraordinario,
estabelecido pelo D.L. n.° 165/2014 de 5 de novembro as mesmas seguem o procedimento previsto no respetivo diploma,
considerando-se compativeis com as categorias de espaco onde se inserem quando obtenham parecer favoravel ou
favoravel condicionado no ambito do procedimento de regularizagdo; necessario quando a compatibilidade ndo esteja
desde logo estabelecida pelas normas do presente plano.
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3. Sem prejuizo do estabelecido no D.L. n.° 165/2014 de 5 de novembro, as legalizagdes devem obedecer aos
seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condicbes higienossanitarias e de salubridade das instalagdes técnicas e de gestdo ambiental, a
verificar pelas entidades competentes;
b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica.

4. A Camara Municipal, pode licenciar edificagdes existentes para uso habitacional, quando haja divergéncias com os
usos ou indices admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia ou outra documentacéo idonea anterior a 12 publicacdo do
PDM; ocorrida a 18 de agosto de 1994 ou, sendo a edificagdo posterior a esta e realizada sem controlo prévio
legalmente exigido, seja comprovada a sua conformidade material com aquele instrumento de planeamento e
ainda a sua conformidade nos casos em que existam condicionantes resultantes de servides administrativas,
restricBes de utilidade publica, planos ou projetos anteriores a 12 publicagdo do PDM.

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de controlo prévio de
legalizacéo e as construgBes existentes;

c) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construgoes;
d) Sejam cumpridos outros requisitos estabelecidos em regulamento municipal.

5. Quando estejam em causa edificagOes afetas a atividades econdmicas legalmente existentes, podem ser legalizadas
ampliacBes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais.

6. A apreciacdo dos pedidos de reposicdo da legalidade urbanistica para as operac@es urbanisticas ilegais quando as
mesmas sao enquadraveis nos nimeros 1,2,3,4 e 5 deste artigo tem em conta ainda para as desconformidades destas
com a disciplina estabelecida pela presente revisdo de Plano; a avaliagdo dos impactes da manutencdo da atividade,
exploracdo, instalagdo ou edificacdo, na perspetiva do ordenamento do territorio; da seguranga de pessoas e bens; da
salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais e das medidas e procedimentos a adotar no &mbito da legalizacéo
que se entendam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os impactes negativos decorrentes da sua existéncia; sendo
estes articulados para as situacdes referidas no n.° 2 do presente artigo, com a ponderacdo de todos os fatores previstos
no diploma legal a que o mesmo se refere, (D.L. n.° 165/2014 de 5 de novembro).

7. O procedimento estabelecido no presente artigo é aplicavel, com as devidas adaptagles, a outros regimes
extraordinarios de regularizacdo de atividades, exploracfes ou instalacdes que venham a ser legalmente estabelecidos.

Artigo 90°

Revisdo

O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto no prazo de 10 anos.

Artigo 91°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.

12 revisdo do PDM de Penamacor - Volume Ill — Regulamento (versdo 8) 57



Plural

ANEXO |
VALORES CULTURAIS

Patrimonio classificado:

Monumento Nacional

1. Castelo de Penamacor, também denominado Fortaleza de Penamacor (Decreto n.° 14/2013, de 24 junho 2013).
Monumento de Interesse Publico

2. Casa do Teatro (Pedrégdo de S. Pedro) (Portaria n.° 108/2014, de 12 fevereiro 2014)

Imével de Interesse Pablico

3 Pelourinho da Bemposta (IIP, Decreto n.° 23 122, DG n.° 231, de 11 outubro 1933)
4. Pelourinho de Penamacor (IIP, Decreto n.° 23 122, DG n.° 231, de 11 outubro 1933)
5. Ponte da Ribeira de Meimoa (IIP, Decreto n.° 39 175, DG 77 de 17 abril 1953)

Patriménio em vias de classificaco:

6. Igreja e claustro do Convento de Santo Anténio (Despacho de abertura para a classificagdo como MIP)

Patriménio Arqueolégico

. Cancela da Mata 2 (CNS: 196) - Vestigios Diversos - Idade do Ferro (Pedrogdo de S. Pedro) (*)
Il. Ribeira da Meimoa (CNS: 277) - Ponte - Medieval Cristdo (Meimoa) (*)

I1I. Lagar de Meim&o (CNS: 323) - Lagar - Romano (Meimdo) (*)

IV. Lagoa (CNS: 469; CAP:18) - Villa - Romano (Benguerenca)

V. Canadinha (CNS: 1171) - Vicus - Romano (Meimoa)

VI. Cabeco do Lameirdo (CNS: 1172) - Villa - Romano (Meimoa)

VII. Ramalh&o (CNS: 1593; CAP: 54) - Povoado - Calcolitico/Neolitico Final ( Salvador)

VIII. Ferrador (CNS: 1594; CAP: 31) - Achado(s) Isolado(s) - Romano ( Aldeia do Bispo)

IX. Aranhas (CNS: 2192) - Achado(s) Isolado(s) - Indeterminado ( Aranhas) (*)

X. Ribeira de Pena (CNS: 2667) - Tesouro - Romano ( Salvador) (*)

XI. Monte do Frade (CNS: 3726) - Povoado - Idade do Bronze - Final/ Neo-Calcolitico (Penamacor)
XII. Senhora do Bom Sucesso | (CNS: 3878) - Sepultura - Indeterminado (Penamacor) (*)
XIII. Vale da Senhora da Pévoa (CNS: 4027) - Villa - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)
XIV. Cortas da Presa (CNS: 4211) - Mina - Romano (Meimoa) (*)

XV. Senhora da Quebrada | (CNS: 4275) - Mancha de Ocupacao - Romano (Benguerenca)
XVI. Veigas (CNS: 4432) - Achado(s) Isolado(s) - Romano (Benquerenga) (*)

XVII. Lameira Larga (CNS: 4482; CAP: 5) - Villa - Romano (Aldeia do Bispo)

XVIII. Vale dos Frades (CNS: 4540) - Estela - Romano (Meimoa)

XIX. Capela de S&o Pedro (CNS: 4814) - Achado(s) Isolado(s) - Romano () (¥)

XX. Alto dos Moiros (CNS: 5295) - Povoado Fortificado - Indeterminado ( Salvador) (*)

XXI. Penamacor 1 (CNS: 5299) - Sepultura - Romano (Penamacor) (*)

XXII. Quinta da Arrochela (CNS: 5352; CAP: 47) - Villa - Romano (Penamacor)

XXIII. Herdade do Nicolau (CNS: 6224) - Achado(s) Isolado(s) - Nealitico ( Salvador) (*)
XXIV. Castelos Sesmarias (CNS: 6449) - Povoado Fortificado - Idade do Ferro ( Salvador) (*)
XXV. Vale de Aratjo (CNS: 6545) - Achado(s) Isolado(s) - Neolitico ( Salvador) (*)

XXVI. Coito das Portelas (CNS: 7314) - Povoado - Romano (Penamacor) (¥)

XXVII. Fornos da Telha (CNS: 7367) - Achado(s) Isolado(s) - Indeterminado ( Salvador) (¥)
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XXVIII. Necrépole do Cabeco do Lameirdo (CNS: 7489) - Necropole - Romano (Meimoa) (*)
XXIX. Cabego da Malhoeira (CNS: 7513; CAP:; 15) - Povoado - Calcolitico (Benquerenca)
XXX. Torrinha 1 (CNS: 7604) - Niicleo de Povoamento - Medieval Cristdo (Penamacor) (¥)
XXXI. Nave da Mata 1 (CNS: 7605) - Casal Rustico - Medieval Cristdo (Penamacor) (*)
XXXII. Serra do Lobo (CNS: 8486) - Miliario - Romano () (*)

XXXIII. Azinheira (CNS: 8490) - Vestigios de Superficie - Romano (Penamacor) (¥)

XXXIV. Curral de Espinho (CNS: 8494) - Mancha de Ocupagéo - Romano (Penamacor) (*)
XXXV. Ponte da Bemposta/ Ribeira das Taliscas (CNS: 10358; CAP: 10) - Ponte - Romano (Bemposta)
XXXVI. Aguas (CNS: 10359) - Ponte - Romano (Aguas) (*)

XXXVII. Carregal (CNS: 10363) - Tesouro - Romano (¥)

XXXVIII. Penamacor 2 (CNS: 10365) - Anta - Neo-Calcolitico (*)

XXXIXL. Barroca do Antero (CNS: 10366) - Tesouro - Romano (Penamacor) (*)

XL. Sortelha a Velha (CNS: 15134; CAP: 24) - Povoado Fortificado - Idade do Ferro/ Romano/ Idade Média (Vale da Senhora da Pévoa)

XLI. Cancela da Mata 1 (CNS: 15266) - Casal Rustico - Romano (Pedrdgdo de Séo Pedro) (*)

XLII. Seixais I/Salgueirinho (CNS: 15894) - Mancha de Ocupagcéo - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)
XLIII. Seixais Il (CNS: 15938) - Mancha de Ocupacéo - Romano (Vale da Senhora da Pdvoa)

XLIV. Seixais IV/Sernadas (CNS: 15943) - Casal RUstico - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

XLV. Seixais V/Toco Negro (CNS: 15946) - Casal Rustico - Romano (Benquerenca)

XLVI. Senhora da Quebrada Il/Rodeio (CNS: 15950) - Mancha de Ocupacdo - Romano (Benquerenca)
XLVII. Convento do José Francisco do Anascer | (CNS: 15951) - Villa - Romano (Benquerenga)
XLVIII. Convento do José Francisco do Anascer Il (CNS: 15964) - Mancha de Ocupagdo - Romano (Benquerenga)
XLIX. Fonte Dragua/ Rodeio/ Paldo (CNS: 16427; CAP: 34) - Vestigios Diversos - Romano (Penamacor)
L. Villa de Meim&o (CNS: 19973) - Villa - Romano/ Medieval Islamico (Meim&o)

LI. Cabega Gorda (CNS: 19974) - Estela - Idade do Bronze - Final (Meim&o)

LII. Ponte da Pedra (CNS: 19975) - Vestigios Diversos - Romano (Meimoa)

LIll. Barragem de Meimoa (CNS: 19976) - Vestigios Diversos - Romano (Meimao)

LIV. Castelo de Penamacor/ Cimo da Vila (CNS: 20212) - Castelo - Medieval Cristdo (Penamacor)

LV. Casinhas 1 (CNS: 21911) - Mamoa - Neo-Calcolitico (Meimao)

LVI. Casinhas 2 (CNS: 21912) - Mamoa - Neo-Calcolitico (Meimao)

LVII. Casinhas (CNS: 21919) - Indeterminado - Indeterminado (Meim&o)

LVIII. Sitio do Bico 1 (CNS: 22084) - Vestigios de Superficie - Romano (Benquerenca) (¥)

LIX. Sitio do Bico 2 (CNS: 22085) - Vestigios de Superficie - Romano (Benquerenga) (*)

LX. Bemposta (CNS: 22554; CAP: 7) - Sepultura - Alta Idade Média (Bemposta)

LXI. Labocheiros (CNS: 22556) - Vestigios de Superficie - Romano (Salvador) (*)

LXII. Quinta do Candido Mono (CNS: 22559; CAP: 49) - Sepultura - Alta Idade Média (Penamacor)
LXIII. Sitio do Atalho (CNS: 23810) - Villa - Romano (Meimoa)

LXIV. Mastraga (CNS: 26212; CAP: 21) - Villa - Romano (Benquerenca)

LXV. Alvercas (CNS: 26252) - Casal Ristico - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

LXVI. Bica | (CNS: 26253) - Abrigo - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

LXVII. Bica Il (CNS: 26255) - Abrigo - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

LXVIII. Fonte Santa (CNS: 26256) - Casal Rustico - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

LXIX. Frade Boi (CNS: 26258) - Casal Rustico - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

LXX. Lameira da Mourisca (CNS: 26259) - Casal Rustico - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

LXXI. Mascotos (CNS: 26260) - Abrigo - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

LXXII. Olival do Conde (CNS: 26262) - Abrigo - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

LXXIII. Paio Mendes (CNS: 26263) - Abrigo - Romano (Vale da Senhora da Pdvoa)

LXXIV. Sitio da Pévoa/Pido (CNS: 26264) - Casal Rustico - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)
LXXV. Seixais VIII (CNS: 26266) - Abrigo - Romano (Vale da Senhora da Povoa)
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LXXVI. Barroquinhos (CNS: 26268) - Abrigo - Romano (Benguerenca)

LXXVII. Benquerenga (CNS: 26269) - Villa - Romano (Benquerenga)

LXXVIII. Cabego da Malhoeira | (CNS: 26270) - Abrigo - Romano (Benguerenga)
LXXIX. Cabego da Malhoeira Il (CNS: 26271) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

LXXX. Carapuca (CNS: 26273) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

LXXXI. Cerro das Vinhas (CNS: 26275) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

LXXXII. Figueiras Bravas (CNS: 26276) - Abrigo - Romano (Benguerenca)

LXXXIII. Fonte Caldeira 1 (CNS: 26277; CAP: 16) - Casal Rustico - Romano (Benquerenca)
LXXXIV. Fonte Caldeira 3 (CNS: 26278; CAP: 17) - Abrigo - Romano (Benquerenca)
LXXXV. Fonte Caldeira Ill (CNS: 26279) - Abrigo - Romano (Benguerenca)

LXXXVI. Fonte da Serra da Lagoa (CNS: 26281) - Vestigios Diversos - Romano (Benquerenca)
LXXXVII. Galegas (CNS: 26282) - Villa - Romano (Benquerenca)

LXXXVIII. Galeota (CNS: 26283) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

LXXXIX. Lameira Molhada (CNS: 26285) - Abrigo - Romano (Benquerenga)

XC. Limites (CNS: 26287) - Abrigo - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

XCl. Marvao (CNS: 26288; CAP: 19) - Abrigo - Romano (Benguerenca)

XCII. Meia Tapada (CNS: 26289) - Abrigo - Romano (Meimoa)

XCIIl. Moinho/ Cabego do Moinho (CNS: 26291; CAP: 22) - Abrigo - Romano (Benguerenca)
XCIV. Pradinho (CNS: 26292) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

XCV. Rasa dos Cantos (CNS: 26294) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

XCVI. Roxina (CNS: 26295) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

XCVII. Seixais VI/Lameiro (CNS: 26296) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

XCVIII. Seixais VII/Relva da Casa (CNS: 26297) - Abrigo - Romano (Benquerenga) (*)
XCIX. Serra da Lagoa (CNS: 26298) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

C. Tapada da Serra (CNS: 26299) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

Cl. Vale Cunqueiro (CNS: 26300) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

ClI. Volta da Ribeira | (CNS: 26301) - Abrigo - Romano (Benguerenca)

Clll. Volta da Ribeira Il (CNS: 26302) - Casal Rustico - Romano (Benquerenca)

CIV. Volta da Ribeira Ill (CNS: 26303) - Abrigo - Romano (Benquerenca)

CV. Avial (CNS: 26305) - Casal Rustico - Romano (Meimoa)

CVI. Barreiros (CNS: 26306) - Tesouro - Romano (Meimoa)

CVII. Cabeca Galega (CNS: 26307) - Abrigo - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)
CVIII. Cabego dos Avesseiros (CNS: 26308) - Casal Rustico - Romano (Meimoa)

CIX. Luzia (CNS: 26310) - Casal Rustico - Romano (Meimoa)

CX. Mastraga (CNS: 26312) - Villa - Romano (Meimoa)

CXI. InscricBes da Meimoa (CNS: 26314) - Inscri¢do - Romano (Meimoa)

CXII. Moita Queimada (CNS: 26315) - Abrigo - Romano (Meimoa)

CXIIl. Pogo do Sino | (CNS: 26316) - Abrigo - Romano (Meimoa)

CXIV. Pogo do Sino Il (CNS: 26317) - Abrigo - Romano (Meimoa)

CXV. Santo André (CNS: 26318) - Quinta - Romano (Meimoa)

CXVI. Serrinha (CNS: 26319) - Casal Rustico - Romano (Meimoa)

CXVII. Terra do Ribeiro (CNS: 26320) - Abrigo - Romano (Meimoa)

CXVIIl. Meimao 1 (CNS: 26333) - Achado(s) Isolado(s) - Paleolitico (Meimé&o) (*)

CXIX. Meimé&o 2 (CNS: 26334) - Achado(s) Isolado(s) - Paleolitico Médio (Meimao) (*)
CXX. Meimao 3 (CNS: 26335) - Achado(s) Isolado(s) - Idade do Ferro (Meim&o) (*)
CXXI. Meim&o Velho (CNS: 26337) - Povoado Fortificado - Idade do Ferro (Meimao) (*)
CXXII. Fonte Salgueira 3 (CNS: 26360; CAP: 5) - Villa - Romano (Aldeia do Bispo)
CXXIII. Senhora do Bom Sucesso 2 (CNS: 26377; CAP: 63) - Villa - Romano (Penamacor)
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CXXIV. Quinta do Henrique Leitdo (CNS: 26381) - Arte Rupestre - Indeterminado (Penamacor) (*)
CXXV. Carregal (CNS: 26385) - Tesouro - Romano (Aguas) (¥)

CXXVI. Tapada do Robalo (CNS: 26389; CAP: 71) - Vestigios de Superficie - Romano (Aldeia do Bispo)
CXXVII. Chéo do Pires (CNS: 26413; CAP: 30) - Vestigios de Superficie - Romano (Penamacor)
CXXVIII. Ponte Velha (CNS: 26414; CAP: 45) - Vestigios Diversos - Romano (Penamacor)

CXXIX. Quinta do Frazdo (CNS: 26416; CAP: 50) - Vestigios de Superficie - Indeterminado (Penamacor)
CXXX. Olival Queimado (CNS: 26418; CAP: 41) - Vestigios de Superficie - Romano (Penamacor)
CXXXI. Fonte Salgueira 2 (CNS: 26419; CAP: 5) - Villa - Romano (Aldeia do Bispo)

CXXXII. Lenteiro (CNS: 26481) - Vicus - Romano (Penamacor) (*)

CXXXIII. Olival Comprido (CNS: 26483) - Vestigios Diversos - Romano (Penamacor) (*)

CXXXIV. Salgueirinha 2 (CNS: 26486) - Canal - Romano (Penamacor) (*)

CXXXV. Buraco das Revoltas 3 (CNS: 26487) - Galeria Coberta - Romano (Penamacor) (*)

CXXXVI. Buraco das Revoltas 1 (CNS: 26522) - Mina - Romano (Penamacor) (*)

CXXXVII. Terra da Tenda 2/ Moinho do Pinheiro/ Veigas (CNS: 26524; CAP: 73) - Vestigios de Superficie - Romano (Penamacor)
CXXXVIII. Fonte Salgueira 1 (CNS: 26525; CAP: 5) - Villa - Romano (Aldeia do Bispo)

CXXXIX. Atalaia (CNS: 26526) - Povoado Fortificado - Idade do Ferro (Aranhas) (*)

CXL. Pedrichas (CNS: 26576; CAP: 77) - Povoado - Idade do Bronze - Final (Salvador)

CXLI. Pedrégdo (CNS: 26577) - Achado(s) Isolado(s) - Idade do Bronze - Final (Pedrégdo de S. Pedro) (*)
CXLII. Salvador (CNS: 26583) - Achado(s) Isolado(s) - Idade do Bronze - Final (Penamacor) (*)

CXLIII. Atalaia de Aldeia do Bispo (CNS: 26725; CAP: 26) - Povoado - Indeterminado (Penamacor)
CXLIV. Povoado de Bemposta (CNS: 26727) - Povoado - Indeterminado ( Bemposta)

CXLV. Serra do Sobral (CNS: 26728) - Povoado - Indeterminado (Penamacor)

CXLVI. Escaravelho (CNS; 29586) - Peso de lagar - Romano (Vale da Senhora da Pévoa)

CXLVII. Relvas (CNS: 32796) - Achado(s) Isolado(s) - Idade do Bronze - Final (Penamacor) (*)

CXLVIII. Carvalheira do Rei (CNS:33545) - Estela - Neo Calcolitico (Meim&o)

CXLIX. Villa Romana da Saibreira (CNS: 34784) - Villa - Romano (Penamacor)

CL. Sobreiral (CAP - 1) - Achado Isolado / Povoado (?) - Calcolitico / Id. Bronze Final (?) (Aldeia de Jodo Pires)
CLI. Tapada do Cabego (CAP - 2) - Mancha de Ocupagao - Romano (Aldeia de Jodo Pires)

CLIl. Tapada do Cabego 1 (CAP - 3) - Sepultura - Alta Idade Média (Aldeia de Jodo Pires)

CLIIl. Fonte Salgueira 4 (CAP - 4) - Lagar - Indeterminado (Aldeia do Bispo)

CLIV. Tapada do Bragéo 2 (CAP - 6) - Lagar - Indeterminado (Aldeia do Bispo)

CLV. Castelo da Bemposta (CAP - 8) - Torre - Medieval (Bemposta)

CLVI. Pelourinho e Csa da Camara da Bemposta (CAP - 9) - Pelourinho / Casa Da Camara - Medieval / Moderno (Bemposta)
CLVII. Povoado da Bemposta / Forca (CAP - 11) - Povoado (?) - Indeterminado (Bemposta)

CLVIIIl. Benquerenca 3 (CAP - 12) - Arte Rupestre - Neolitico / Calcolitico (Benquerenga)

CLIX. Benquerencga 4 (CAP - 13) - Miliario (?) - Romano (Benquerenca)

CLX. Benquerenga 5 (CAP - 14) - Estela - Romano (Benguerenca)

CLXI. Marvéo 1 (CAP - 20) - Achado Isolado - Neolitico / Calcolitico (Benquerenca)

CLXII. Rodeio (CAP - 23) - Povoado - Calcolitico / Id. Bronze (?) (Benquerenga)

CLXIIl. Aranhdes (CAP - 25) - Vestigios Diversos - Romano / Moderno (Penamacor)

CLXIV. Beiradas (CAP - 27) - Vestigios de Superficie - Romano / Indeterminado (Penamacor)

CLXV. Cabeco dos Tiros (CAP - 28) - Mancha de Ocupacdo / Inscricdo - Romano (Penamacor)

CLXVI. Ceife (CAP - 29) - Mancha de Ocupagdo - Romano (Penamacor)

CLXVII. Fonte das Freiras (CAP - 32) - Lagar - Indeterminado (Penamacor)

CLXVIII. Fonte das Freiras 1 (CAP - 33) - Lagar - Indeterminado (Penamacor)

CLXIX. Freixial - Bazagueda (CAP - 35) - Sepultura - Alta Idade Média (Penamacor)

CLXX. Largo de St. Maria — Cimo de Vila (CAP - 36) - Sepultura - Medieval Cristao (Penamacor)

CLXXI. Malhada da Madronheira (CAP - 37) - Mina - Romano (Penamacor)
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CLXXII. Moinho da Marmita (CAP - 38) - Mina - Romano (Penamacor)

CLXXIII. Moinho do Maneio (CAP - 39) - Mina - Romano (Penamacor)

CLXXIV. Moinho do Pinheiro / Casal do Rato (CAP - 40) - Mina / Vestigios Diversos - Romano (Penamacor)
CLXXV. Patada da Mula (CAP - 42) - Arte Rupestre - Id. Bronze (?) Id. Ferro (?) (Penamacor)
CLXXVI. Pego do Mocho (CAP - 43) - Povoado - Calcolitico/Bronze Final ( ?) (Penamacor)
CLXXVII. Pego do Mocho 1 (CAP - 44) - Mina - Romano (Penamacor)

CLXXVIII. Ponte Velha 1 - Barragem da Bazagueda (CAP - 46) - Ponte - moderno (Penamacor)
CLXXIX. Quinta da Devesa (CAP - 48) - Mancha de Ocupag&o - Romano (Penamacor)

CLXXX. Quinta do Major (CAP - 51) - Mancha de Ocupagdo / Capela - Romano / [dade Moderna (Penamacor)
CLXXXI. Quinta Maria Luis 1 (CAP - 52) - Sepultura - Alta Idade Média (Penamacor)

CLXXXII. Quinta Maria Luis 2 (CAP - 53) - Sepultura - Alta Idade Média (Penamacor)

CLXXXIIl. Ramalh&o 1 (CAP - 55) - Nucleo de Povoamento - Moderno (?) (Penamacor)
CLXXXIV. Sarrabeca (CAP - 56) - Vestigios Diversos - Romano (Penamacor)

CLXXXV. Sarrabeca 1 (CAP - 57) - Mancha de Ocupacéo - Romano (Penamacor)

CLXXXVI. Sarrabeca 2 (CAP - 58) - Mancha de Ocupag&o - Romano (Penamacor)

CLXXXVII. Sarrabeca 3 (CAP - 59) - Mancha de Ocupagéo - Romano (Penamacor)

CLXXXVIII. Sarrabeca 4 (CAP - 60) - Mancha de Ocupagéao - Romano (Penamacor)

CLXXXIX. Sarrabeca 5 (CAP - 61) - Mancha de Ocupagdo - Romano (Penamacor)

CXC. Sarrabeca 6 (CAP - 62) - Mancha de Ocupacdo - Romano (Penamacor)

CXCI. Serra da Malcata 1 (CAP - 64) - Mamoa - Neo-Calcoliitico (Penamacor)

CXCII. Sobreiral do Areeiro (CAP - 65) - Sepultura - Alta Idade Média (Penamacor)

CXCIII. Sobreiral do Areeiro 1 (CAP - 66) - Sepultura - Alta Idade Média (Penamacor)

CXCIV. Tapada (CAP - 67) - Vestigios Diversos - Romano (Penamacor)

CXCV. Tapada 1 (CAP - 68) - Sepultura - Alta Idade Média (Penamacor)

CXCVI. Tapada da Rita Peneda (CAP - 69) - Mancha de Ocupag&o - Romano (Penamacor)
CXCVII. Tapada do Bragdo 1 (CAP - 70) - Lagar - Indeterminado (Penamacor)

CXCVIIl. Tapada do Robalo 1 (CAP - 72) - Sepultura - Romano, Baixo Império (Penamacor)
CXCIX. Canos (CAP - 74) - Sepultura - Alta Idade Média (Salvador)

CC. Canos 1 (CAP - 75) - Sepultura - Alta Idade Média (Salvador)

CCl. Mina (CAP - 76) - Mancha de Ocupacéo - Romano (Salvador)

Notas:

(*) Localizagéo indeterminada

CNS - Cddigo Nacional de Sitio

CAP - Identificacdo na Carta Arqueoldgica de Penamacor (2014)

Outro Patriménio Arquiteténico

7. Igreja de Nossa Senhora de Fatima (Aguas)

8. Capela Mortuaria (Aguas)

9. Igreja Matriz (Jodo Pires)

10. Capela Espirito Santo (Aldeia de Jodo Pires)

11. Igreja Matriz (Aldeia do Bispo)

12. Capela do Espirito Santo (Aldeia do Bispo)

13. Capela do Espirito Santo (Aranhas)

14. Capela do Espirito Santo (Bemposta)

15. Capela de S. Sebastido (Bemposta)

16. Capela da Nossa Senhora da Quebrada (Benquerenca)
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17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24

42

44

Igreja Matriz (Meimé&o)

Capela do Divino Espirito Santo (Meimé&o)
Igreja Matriz (Pedrégao de S&o Pedro)
Igreja de S. Tiago (Penamacor)

Igreja de S. Pedro (Penamacor)

Igreja da Misericordia (Penamacor)
Capela de Santo Cristo (Penamacor)

. Oratério de Nossa Senhora da Conceigdo (Penamacor)
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
ar.
38.
39.
40.
41.

Capela da Nossa Senhora do Bom Sucesso (Penamacor)
Capela de Santa Sofia (Salvador)

Torre de Menagem do Castelo (Bemposta)

Casa da Familia Megre (Aguas)

Casa de apoio a feitura da Familia Megre (Aguas)

Casa do Pereiro (Aldeia de Jodo Pires)

Casa Taborda (Aldeia de Jodo Pires)

Casa do Sr. José Pereira de Matos (Aldeia de Jo&o Pires)
Casa Franco Frazéo (Aldeia de Jodo Pires)

Casa Oliveira Monteiro (Aldeia de Jo&o Pires)

Casa Paroquial (Aldeia de Jo&o Pires)

Casa Roque Pinho (Aldeia de Jodo Pires)

Lagar de Azeite da Familia Franco Frazéo (Aldeia de Jodo Pires)
Casa da Familia Lopes Dias (1) (Benquerenca)

Casa da Familia Lopes Dias (2) (Benquerenca)

Solar da Familia Marrocos (Pedrégéo de S. Pedro)

Solar da familia Franco Falcdo (Pedrogdo de S. Pedro)

. Casa Elvas Leitdo (Penamacor)
43.
. Casa Jacinto Céndido (Penamacor)
45,
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.

Casa Galhardo (Penamacor)

Casa Osorio (Penamacor)

Casa Pina Ferraz (Penamacor)

Solar dos Condes de Proenca-a-Velha (Penamacor)
Quinta de S. Jo&o do Deserto (Penamacor)

Casa Solarenga (Vale da N. Sr.2 da Pévoa)

Domus Municipalis (Bemposta)

Casa do Comendador/ Casa do Governador (Meimoa)
Escola Priméria Dr. Augusto Falcdo (Pedrogao de S. Pedro)
Casa do Teatro (Penamacor)

Edificio de Santo Estevéo (Penamacor)

Hospital da Misericérdia (Penamacor)

Instituto Pina Ferraz (Penamacor)

Pacos do concelho (Penamacor)

Edificio do Centro de Salde (Penamacor)

F. Fontes
P. Picotas
C. Coreto

Cr.

Cruzeiros
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Conjuntos Edificados com Interesse

C1 - Nucleo antigo de Penamacor

C2 - Nucleo antigo da Aldeia de Jodo Pires

C3 - Nucleo antigo da Bemposta

C4 - Nucleo antigo de Benquerenca

C5 - Nucleo antigo de Pedrogao de Séo Pedro

C6 - Alameda dos Balcoes, em Vale da Senhora da Pévoa

Sitios com Interesse

S1 - Senhora do Cabeco (Aranhas)

S2 - Ermida da Nossa Senhora da Quebrada (Benquerenca)

S3 - Ermida de Nossa Senhora do Incenso (Penamacor)

S4 - Ermida de Nossa Senhora do Bom Sucesso (Penamacor)

S5 - Ermida de Nossa Senhora da Pévoa (Vale da Senhora da Pdvoa)
S6 - Capela de Santa Sofia (Salvador)

Geossitios com Interesse

Gs1 - Complexo Mineiro Romano

Gs2 - Minas do Palao

Gs3 - Minas da Mata da Rainha

Gs4 - Viveiros de Salvador

Gs5 - Minas de Volfrdmio de Benquerenga
Gs6 - Crista Quartzitica de Salvador

Gs7 - Vale da Fratura Velededra de Meim&o
Gs8 - Geoformas graniticas da Serra

Gs9 - Serra de Opa

Gs10 - Miradouro do Quartel

Gs11 - Miradouro da Casa do Ramalho
Gs12 - Miradouro de 7 concelhos

GS13 - Captura do rio Basagueda

Gs14 - Miradouro da Serra de Santa Marta
Gs15 - Termas da Fonte Santa
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