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MUNICIPIO DE PENAMACOR

Regulamento n.° 563/2022

Sumario: Regulamento Municipal de Venda de Lotes da Zona Industrial de Penamacor — Zona
Sul.

Antoénio Luis Beites Soares, Presidente da Camara Municipal de Penamacor, no uso das
competéncias que lhe sao conferidas pelas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 35.° do Regime Juri-
dico das Autarquias Locais (RJAL), publicado em anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
torna publico que por deliberacdo da Camara Municipal de Penamacor tomada em reunido de
18 de fevereiro de 2022, foi aprovado um “Regulamento Municipal de Venda de Lotes da Zona
Industrial de Penamacor — Zona Sul”, determinando-se a sua submissao a Assembleia Municipal;
apresentando-o assim sob proposta da Camara, apds a competente “participacao procedimental”
anunciada para o periodo que decorreu entre 6 e 27 de julho de 2021 para; em cumprimento do
disposto no n.° 1 do artigo 98.° do “Cédigo do Procedimento Administrativo”, na redagao que Ihe
foi conferida pela sua ultima versao; dando origem a uma “audiéncia de interessados” ocorrida a
25 de outubro de 2021;

Nestes termos a Assembleia Municipal de Penamacor deliberou por unanimidade em sesséao
ordinaria de 24 de fevereiro de 2022, aprovar o “Regulamento Municipal de Venda de Lotes da
Zona Industrial de Penamacor — Zona Sul”.

O Regulamento Municipal de Venda de Lotes da Zona Industrial de Penamacor — Zona Sul
entra em vigor no dia util a seguir a sua publicacdo em Diario da Republica.

31 de maio de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Anténio Luis Beites Soares.
Regulamento Municipal de Venda de Lotes da Zona Industrial de Penamacor — Zona Sul

Preambulo

Os Municipios tém competéncia para “promover e apoiar o desenvolvimento de atividades
relacionadas com atividades econdmicas de interesse municipal alinea ff) do n.° 1 do artigo 33.°
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro (RJAL).

O Municipio de Penamacor assume como necessidade premente a captagdo do desenvolvi-
mento econémico, incentivando a formagao e implementagéo de atividades econdmicas que levem
a criagado de novos postos de trabalho, contribuindo para a fixagao da populagéo e a diminuigao
do despovoamento do interior.

O desenvolvimento que se pretende seja sustentado, assegurando a qualidade de vida das
populagdes, levou a criagdo da nova “Zona Industrial de Penamacor — Zona Sul’”.

Neste quadro de intengdes o Municipio de Penamacor aprovou um Plano de Pormenor que
criou esta nova Zona Industrial, pelo que urge estatuir normas destinadas a alienagao dos lotes
existentes.

A opcao pela hasta publica, embora ndo imperativa, atendendo ao valor dos lotes, é, na opi-
nido do Municipio de Penamacor, a que podera melhor assegurar o principio da transparéncia, da
igualdade e da concorréncia entre os candidatos.

Nao obstante, atender-se-a, na eventualidade de apresentagao de propostas que contemplem
projetos que possam configurar um amplo e claro interesse socioecondémico para a regiao; a pos-
sibilidade, em sede de Assembleia Municipal, de uma selecido complementar por reconhecimento
especial de interesse municipal.

A ponderagao dos custos necessarios a criagdo dos lotes foi efetuada com expectativa dos
beneficios dai decorrentes; quer econdmicos, quer sociais, poderem ultrapassar em muito os
valores ali despendidos. Deste modo, apurou-se que a “nova area da Zona Industrial”, constitui
um projeto de enorme relevancia econémica para o concelho de Penamacor, dando resposta a
procura de areas empresariais que possam oferecer lotes de terreno para implantagdo de uma
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atividade econdmicalindustrial a pregos que fomentem e promovam a competitividade empre-
sarial, por um lado e por outro lado a competitividade territorial do concelho na captagao de
investimento e localizagdo de empresas que venham a criar valor acrescentado e emprego no
concelho de Penamacor.

Aimplementacdo da nova Zona Industrial de Penamacor implicou um forte investimento numa
nova infraestrutura fisica, resultante de uma candidatura ao programa “Penamacor Smart Rural”
que foi aprovada no ambito do financiamento comunitario FEDER — CENTRO 2020. Muito embora
este seja um projeto gerador de receitas que ndo cobrem os custos operacionais, os beneficios
econdmicos e sociais que ira gerar superam os custos associados, demonstrando a relevancia
deste investimento para o concelho de Penamacor.

A atratividade empresarial encontra-se intimamente correlacionada com a capacidade de res-
posta do territério em termos de disponibilizagdo de recursos humanos qualificados e de espagos
de acolhimento empresarial adequados as exigéncias competitivas das empresas, da existéncia
de acessibilidades aos principais polos consumidores e da proximidade aos recursos base do
respetivo processo produtivo.

Assim, constitui uma das missdes prioritarias do concelho de Penamacor a preparagéo de
um pano de fundo empresarial que se pretende sdlido, sustentavel e competitivo, capaz de esti-
mular novas dindmicas econdmicas e consolidar o respetivo tecido empresarial, subjacente a este
regulamento.

CAPITULO |

Disposi¢cdes comuns

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente regulamento foi elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituigdo
da Republica Portuguesa, na alinea m) do n.° 2 do artigo 23.°, alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, as
alineas g), k) do n.° 1 e aliena ff) do n.° 2 do artigo 33.°, todos da Lei n.° 75/2013 e artigo 16.°n.° 2
e 3 da Lei n.° 73/2013, na sua versdo atualizada.

Artigo 2.°
Ambito

1 — O regulamento estabelece as normas destinadas a venda dos lotes inseridos na nova
“Zona Industrial de Penamacor — Zona Sul’”.

2 — Os lotes destinam-se a instalagao de unidades industriais, podendo ser também instalados
“servigos”, “comércio”, “armazéns de apoio a atividade industrial de construgao civil” e similares,
bem como servigos complementares — sociais e de apoio as empresas.

3 — Os lotes sao os devidamente identificados na “Planta de Apresentacao” do Plano que fica

em anexo e faz parte integrante do presente Regulamento.

Artigo 3.°
Objetivos gerais
O regulamento tem como objetivos:

a) Disponibilizar lotes a pregos competitivos;

b) Criagdo de emprego;

¢) Fomentar o desenvolvimento e ordenamento comercial e industrial;
d) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada.
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Artigo 4.°
Gestao

A gestdo desta area de desenvolvimento industrial € norteada pelas condigées que derivam
do seu Plano de Pormenor, denominado “Zona Industrial de Penamacor — Ampliagdo Sul”; Plano
operativo no local, cuja promogédo competiu ao Municipio de Penamacor, conforme publicagao no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 215, de 8 novembro de 2018; segundo o aviso n.° 16143/2018.

CAPITULO Il

Infraestruturas e controlo ambiental

Artigo 5.°
Infraestruturas

1 — Sera da responsabilidade da camara municipal garantir a execugdo e manutengéo das
infraestruturas urbanisticas da zona industrial, nomeadamente no que se refere a arruamentos e
espacos publicos, rede de abastecimento de agua e energia elétrica em baixa tensao, redes telefo-
nicas, e redes de drenagem de esgotos e aguas pluviais, sem prejuizo do n.° 2 do presente artigo.

2 — Em situagbes especiais, nomeadamente os casos de grandes consumos de agua ou
energia, podera a camara municipal estabelecer protocolos com os interessados, no sentido de
viabilizar formas alternativas de garantir aquelas infraestruturas.

Artigo 6.°

Controlo ambiental

Sera da responsabilidade das unidades a instalar na zona o tratamento e controlo de todos
os residuos sdlidos, liquidos ou gases, bem como a eliminagao de cheiros, ruidos e outras formas
de degradacédo ambiental — salvaguardando o cumprimento da legislagdo ambiental aplicavel a
atividade e, particularmente, o Sistema da Industria Responsavel (SIR).

Artigo 7.°

Efluentes liquidos

O disposto no artigo anterior abrange os efluentes liquidos, que s6 poderao ser langados na
rede geral a instalar pela camara municipal apds o seu conveniente tratamento, de acordo com a
legislagdo que estiver em vigor, ou legislagao que venha a ser publicada neste ambito

CAPITULO llI

Regime de utilizagao e condicionantes

Artigo 8.°
Arrendamento

1 — Auutilizagao dos lotes ou parcelas que possuam edificagao, a sua utilizagdo devera revestir
a forma de arrendamento.

2 — O contrato de arrendamento rege-se pelo regime do arrendamento urbano, sendo o valor
definido e publicitado pela Camara Municipal.

3 — O prego padrao por o metro quadrado é estipulado pela cadmara municipal, atualizado
anualmente de acordo com o fator de atualizagdo previsto no regulamento de taxas, licengas e
outras receitas municipais.
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4 — Na utilizagao das parcelas as empresas dispdem de um periodo inicial de caréncia de
3 meses, a contar da data de assinatura do contrato de arrendamento.

5 — Caso a sede da empresa se localize no concelho de Penamacor, o preg¢o padrao por
metro quadrado sera reduzido em 20 % nos dois primeiros anos.

6 — A titulo de incentivo a contratagédo, poderdo as empresas instaladas usufruir ainda de
uma redugao de:

a) 10 % por cada 3 postos de trabalho em micro empresas;
b) 15 % para cada 10 postos de trabalho em pequenas, médias e grandes empresas.

7 — A atribuicdo do incentivo previsto no n.° 6 carece de afericdo anual mediante a apresen-
tacdo de declaragao de remuneragao da segurancga social.

8 — O total dos incentivos ao arrendamento previstos no presente artigo ndo podera ultrapassar
75 % do valor da renda prevista no n.° 3.

9 — O periodo minimo de duragao de contrato de arrendamento é de 5 anos, sendo renovado
automaticamente por periodos de um ano.

10 — Nas situagdes em que 0 mesmo seja renunciado por parte da arrendataria, antes do
terminus do periodo inicial do contrato, tera a arrendataria de reembolsar o Municipio do valor do
apoio identificado no n.° 4, 5 e 6 do presente artigo.

Artigo 9.°
Venda

1 — O preco base para a venda dos lotes € o valor patrimonial tributario resultante da avaliacao
efetuada nos termos do Cédigo do Imposto Municipal.

2 — Nos casos em que a proposta de aquisigao do(s) lote(s) seja de relevante interesse
municipal podera ser fixado outro pregco, mediante deliberagdo especifica e fundamentada pela
Camara Municipal.

Artigo 10.°
Fase de pré-selegao

Os procedimentos de vendas sdo antecedidos por uma fase de pré-selecédo de candidaturas.

Artigo 11.°
Tipos de procedimentos
A venda dos lotes é efetuada nas seguintes formas:

1) O regime geral de atribui¢cdo dos lotes € a hasta publica ou concurso mediante apresentagao
de propostas em carta fechada, conforme deliberagao da Camara Municipal.

2) A Camara Municipal pode deliberar a escolha de qualquer outro procedimento que se mostre
mais adequado a situagéo concreta, sempre com respeito pelos principios que regem a atividade
administrativa.

3) A atribuigéo podera ser feita por ajuste direto em situagdes excecionais, sempre que o projeto
de investimento se mostre de relevante interesse publico municipal.

Artigo 12.°
Candidatos

Os candidatos podem ser pessoas singulares ou coletivas, nacionais ou estrangeiras, resi-
dentes ou ndo no Municipio de Penamacor, que cumpram os requisitos legais para o exercicio da
atividade econdmica e/ou financeira que pretendam instalar.
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Artigo 13.°
Inicio dos procedimentos

Sempre que a Camara Municipal considere oportuno, serao enunciados os lotes disponiveis
para venda na Zona Industrial.

Artigo 14.°
Anuncio

A Camara Municipal divulgara os lotes disponiveis para venda conforme sua deliberagao por
edital a publicar nos locais do costume, no sitio oficial e ainda nos demais meios de comunicagao
julgados convenientes.

Artigo 15.°
Candidatura

1 — Os interessados deverdo apresentar, no prazo fixado no anuncio, a sua candidatura
através de formulario préprio disponivel no sitio www.cm-penamacor.pt ou presencialmente, na
Camara Municipal de Penamacor.

2 — Os interessados poderao ainda apresentar propostas espontaneas, as quais serao con-
sideradas no procedimento de alienagao que se realizara em momento imediatamente posterior
ao da apresentacao.

3 — O formulario deve ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Interessado pessoa singular — Identificagdo do interessado com o nome completo, morada,
cartdo de cidadao/bilhete de identidade, NIF, correio eletrénico e contacto telefénico;

b) Interessado pessoa coletiva — certiddo permanente da sociedade identificando o represen-
tante legal da sociedade e elementos mencionados na alinea a) referentes ao representante legal;

c¢) Certidao de regularidade contributiva emitida pela Seguranga Social;

d) Certidao da situagao regular de dividas e impostos emitida pela Autoridade Tributaria;

e) Identificacao do(s) lote(s) pretendido(s), podendo apresentar proposta(s) alternativa(s);

f) A atividade a ser desenvolvida, especificando se estd em causa uma nova empresa, criagao
de sucursalffilial ou transferéncia de empresa e neste caso, de que local provem;

g) O numero de postos de trabalho a criar;

h) O montante de investimento a realizar;

i) As fases e calendarizagao do projeto de investimento (prazos a cumprir no faseamento da
construgao e de inicio da respetiva laboragao);

J) Outros dados que possam influenciar na sele¢cado das candidaturas, atendendo aos fatores
de ponderacéao;

k) Declaragao de conhecimento e aceitagao expressa das condi¢des do presente regulamento.

4 — Afalta de indicagdo de qualquer dos elementos e/ou de algum dos documentos mencio-
nados no numero anterior, dara lugar a exclusdo do candidato.

5 — Sempre que se julgue necessario podem ser solicitados aos candidatos elementos com-
plementares, concedendo-lhes um prazo maximo para tal; sob pena de considerar sem efeito a
respetiva candidatura.

Artigo 16.°
Comissao de analise

A Camara Municipal designara uma comiss&o, composta por um eleito, um elemento da Divi-
sao Administrativa e Financeira e dois elementos da Divisdo de Obras, que avalia as propostas
apresentadas.
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Artigo 17.°
Critérios de selegido
As candidaturas a selecionar terdo como fatores de ponderagao os seguintes:

a) Interesse econdmico do projeto empresarial a instalar na regido, podendo avaliar designa-
damente:

i) Numero de trabalhadores da empresa;

iiy Novos postos de trabalho a criar;

iify A pretensao de localizar ou deslocalizar a sede de empresa para o Concelho de Penamacor;
iv) Montante do investimento a realizar.

Artigo 18.°
Decisao

1 — A comissao analisa as propostas e remete o processo para decisdo para a Camara
Municipal.

2 — Existindo apenas um candidato ao(s) lote(s) submetido(s), a Camara Municipal pode decidir
pela atribuigdo ao unico candidato pelo prego base, exceto nos casos em que a proposta apresen-
tada nado corresponda as opgdes estratégicas para o desenvolvimento econémico do Municipio.

3 — No caso de a(s) proposta(s) poder configurar um especial interesse socioeconémico para
o concelho, a mesma pode ser remetida para uma segunda fase de reconhecimento de especial
interesse municipal, ndo lhe sendo aplicavel o procedimento de hasta publica.

4 — A decisao contém a lista dos candidatos excluidos, os que seguem para hasta publica e
0s que sao remetidos para Reconhecimento Especial de Interesse Municipal.

5 — Os candidatos sao notificados da decisdo da Camara Municipal.

6 — Os candidatos dispéem de 10 dias para se pronunciarem em sede de audiéncia prévia.

CAPITULO IV

Hasta publica

Artigo 19.°
Procedimento

O ato publico decorrera em data, hora e local fixado para o efeito pela comissao de venda de lotes.

Artigo 20.°
Comissao de venda

A hasta publica é dirigida por uma comissédo, composta por trés elementos, a definir pela
Céamara Municipal.

Artigo 21.°
Hasta publica

1 — Declarado aberto o ato publico, a comissao, procede a identificagdo da hasta publica e a
identificacdo dos candidatos selecionados.

2 — Os representantes das pessoas coletivas devem estar dotados dos instrumentos legais
que Ihes permitam a pratica do ato.

3 — E aberta a hasta publica, iniciando-se a licitagdo verbal com a enunciagéo do preco base,
sendo admitidos lances minimos de 100 euros.
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4 — A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lance mais elevado e
este nao for coberto.

5 — No final, o Presidente da comissao anuncia a quem sera vendido o lote.

6 — Do ato ¢é lavrada ata que é notificada pela comisséo a todos os candidatos o para exercicio
do direito a audiéncia prévia.

7 — Decorrido o prazo de audiéncia prévia, a ata é enviada para deliberagdo da Camara
Municipal a quem competira emitir o ato final.

CAPITULO V

Reconhecimento especial de interesse publico municipal

Artigo 22.°
Procedimento

1 — A Comisséo de Analise remete para a Camara Municipal para deliberagdo da proposta
da(s) candidatura(s) que poderao configurar um especial interesse socioecondmico para o Municipio.

2 — Em caso de aprovacgao da proposta, a Camara Municipal remetera a mesma a Assembleia
Municipal para deliberacao.

Artigo 23.°
Reconhecimento especial de interesse publico municipal

1 — Aatribuigao do reconhecimento especial de interesse publico municipal implica a imediata
atribuicdo do lote pretendido na candidatura.

2 — Ficardo consignados em ata o reconhecimento mencionado no niumero anterior; 0 nome
do candidato; o valor da venda e o lote atribuido.

CAPITULO VI

Formalizagao

Artigo 24.°
Escritura publica

1 — O dia, hora e local da outorga da escritura publica de compra € marcada e notificada ao
adquirente pela Camara Municipal.

2 — Na escritura publica constardo as obrigacdes decorrentes do artigo 29.° e as causas e
efeitos do incumprimento constantes do artigo 30.°

3 — O pagamento do preco do lote realiza-se no ato da outorga da escritura publica.

4 — Anao celebragao da escritura publica por facto imputavel ao candidato importa a renuncia
ao lote.

5 — No caso de verificagado do numero anterior, o lote sera novamente posto a concurso

Artigo 25.°
Despesas e obrigacoes fiscais

Serao da responsabilidade do adquirente todos os encargos decorrentes da transmissao dos
lotes, nomeadamente, o imposto de selo, emolumentos, custas, IMT e demais despesas resultantes
da celebragao da escritura.
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Artigo 26.°
Direito de preferéncia

Os compradores dos lotes ndao poderao ceder o(s) lote(s), a titulo gratuito ou oneroso, ou sob
qualquer outra, a propriedade, o direito de superficie ou as benfeitorias nele implantadas, sem que
para o efeito estejam autorizadas pelo Municipio de Penamacor; o qual gozara, mediante declaragao
expressa na respetiva escritura publica e posterior inscrigao no registo, do direito de preferéncia,
com eficacia real.

Artigo 27.°
Licenciamento, construgao e laboragao

1 — O processo de licenciamento, a construcio e o respetivo inicio de laboracdo devem
cumprir os prazos seguintes:

a) O procedimento de controlo prévio da operagéo urbanistica devera ser apresentado no
prazo maximo de nove meses apos a celebracao da escritura publica;

b) As obras de construgdo deverao iniciar-se no prazo maximo de 3 meses apos o inicio do
prazo legal de construgéo;

c¢) Ao fim de 18 meses, o lote de terreno devera apresentar um volume de construgdo nao
inferior a 50 % do valor da estimativa orgamental, de acordo com os projetos aprovados;

d) A obra deve estar integralmente concluida, no prazo de 36 meses apds a celebragéo da
escritura, entendendo-se que a obra se encontra concluida logo que seja emitido o competente
Alvara de Autorizagao de Utilizagao.

2 — Os prazos referidos no numero anterior podem ser prorrogados por deliberagéo da Camara
Municipal mediante a apresentacdo de um requerimento fundamentado.

Artigo 28.°
Condicionantes

O adquirente, tanto na constru¢gado como laboracao fica obrigado a cumprir os seguintes con-
dicionantes:

a) Apresentacgao de cartografia com a implantagao das areas de estaleiro, depdsitos tempo-
rarios e empréstimos inertes e Planos de Acesso;

b) O projeto deve prever 6rgaos de descargas que garantam que o caudal descarregado nao
exceda em mais de 80 % a capacidade de vazao das passagens hidraulicas, devendo ser revisto
o volume de armazenamento das bacias, para que sejam mantidos todos os pressupostos de
dimensionamento apresentados;

¢) Manutengéo dos postos de trabalho por um prazo minimo de cinco anos.

Artigo 29.°
Beneficios

1 — Os adquirentes poderao ter isengéo pelo prazo de cinco anos no pagamento do Imposto
Municipal sobre Iméveis (IMI), desde que cumpram as condicionantes estabelecidas no artigo 28.°

2 — A isencgao deve ser requerida pelo adquirente mediante preenchimento de formulario
proprio e entregue presencialmente nos Servigos Administrativos do Municipio.

3 — A comunicacéo da atribuicado do beneficio é efetuada anualmente, por via eletrénica, por
parte da Divisdo Administrativa e Financeira, a Autoridade Tributaria, nos termos previstos na lei,
sendo da responsabilidade desta ultima a aplicagdo dos mesmos.
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Artigo 30.°
Reversao

A falta de cumprimento dos prazos referidos no artigo 27.° implica a imediata reverséo para
a cdmara municipal, ndo s6 do terreno como de todas as benfeitorias nele introduzidas, caso as
mesmas nao possam ser retiradas sem as danificar ou inviabilizar a sua aplicagéo posterior.

Artigo 31.°
Garantias

Os terrenos adquiridos ndo poderao ser transacionados ou cedidos enquanto n&o estiverem
totalmente pagos e a industria (ou outra utilizagdo) nao se encontre em laboracgao.

Artigo 32.°
Oneragao de lotes

1 — A oneragao voluntaria de lotes, ainda que ja edificados, designadamente a constituicao
de hipotecas, depende do consentimento do Municipio, podendo este subordinar o consentimento
a condigdes que deverao ser impostas pelo onerante e aceites pelo beneficiario da garantia.

2 — A oneragao dos lotes sem consentimento do Municipio é ineficaz em relacéo a este; mas
se a ineficacia nao for judicialmente reconhecida, ou se o Municipio optar por esta via, o onerante
devera satisfazer ao Municipio, a titulo de violagao do contrato, a indemnizacao correspondente a
30 % do valor da avaliagdo do imével a data da oneragéo.

Artigo 33.°
Casos omissos

1 — As disposi¢des do presente regulamento em caso algum dispensam o cumprimento de
toda a legislagao aplicavel a cada caso concreto de unidades a instalar na zona, as respetivas
atividades e normas de controlo ambiental.

2 — Quaisquer omissdes ou duvidas relativas a aplicagdo do presente Regulamento serao
resolvidas pela Camara Municipal de Penamacor com observancia da legislagao aplicavel.

3 — O Tribunal Judicial da Comarca de Castelo Branco é o 6rgéo territorialmente competente
para a resolugao de conflitos entre as partes.

Artigo 34.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo na 2.2 série do
Diario da Republica.
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ANEXO I
“Planta de Apresentagdo” do Plano

(ver documento original)
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Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Penamacor - Ampliagdo Sul

Planta de Apresentagao
Proposta

a0 Valume !

.

- . - ] yao208 s

315387071



