AVISO

Domingos Manuel Bicho Torr&o, Presidente da Cémara Municipal
de Penamacor:

Torna publico que a Assembleia Municipal de Penamacor, em
sessdo ordinaria de 28 de Abril de 2006, sob proposta da
Camara Municipal aprovada em reunido ordinaria de 19 de Abril
de 2006, aprovou em minuta o REGULAMENTO MUNICIPAL DE
URBANIZACAO E EDIFICACAO.

Penamacor, 18 de Maio de 2006

O Presidente da Céamara,
Domingos Manuel Bicho Torréo:

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO

PREAMBULO

O Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de Dezembro, introduziu
alteracdes profundas no regime juridico do licenciamento
municipal das operacdes de loteamento, das obras de urbanizacéo
e das obras particulares.

Face ao preceituado neste diploma legal, no exercicio do seu
poder regulamentar proprio, o0s Municipios devem aprovar
regulamentos municipais de urbanizacdo e, ou, de edificacdo, bem
como regulamentos relativos ao lancamento e liquidacdo das taxas
que sejam devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas.

Com a aprovacdo e publicacdo na 11 série do Diario da Republica
de 25 de Novembro de 2002, pretendeu-se estabelecer e definir
aquelas matérias que o Decreto-Leil n.°© 555/99, de 16 de Dezembro,
remete para regulamento municipal, consignando-se ainda o0s
principios aplicdveis a urbanizacdo e edificacdo, as regras
gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emissdo de
alvaras, pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-
estruturas urbanisticas, bem como as compensacbes. Da aplicacao
pratica do regulamento ao longo deste periodo, constatou-se a
necessidade de introducdo de algumas alteracdes e ajustes as
normas regulamentares.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112. ©, n.© 8 e 241.°
da Constituicdo da Republica Portuguesa, do preceituado no
Decreto-Lei n.© 555/99 de 16 de Dezembro, com as alteracbes que
lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.°© 177/2001, de 4 de
Junho, do determinado no Regulamento Geral das Edificacles
Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.© 38 382, de 7 de Agosto de
1951, <com as alteracfes posteriormente introduzidas, do



consignado na Lei n.© 42/98 de 6 de Agosto, e do estabelecido nos
artigos 53.° e 64.° da Lei n.© 169/99 de 18 de Setembro, a Camara
Municipal de Penamacor aprovou, em reunido ordinaria de 1 de
Fevereiro de 2006, submeter a apreciacdo publica o Projecto do
Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo, nos termos do n°® 1 do
artigo 118° do Codigo de Procedimento Administrativo, em
conjugacdo com o disposto no artigo 3° do Decreto-Lei n® 555/99,
de 16 de Dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n°
177/2001, de 4 de Junho.

Decorrido, entretanto, o prazo de apreciacao publica, ndo foram
recebidas quaisquer sugestdes para além das que os proprios
servicos entenderam propor. Aceites as alteracbes sugeridas pelos
servicos, a Camara Municipal aprovou por unanimidade e em minuta
na sua reunido ordinaria de 19 de Abril de 2006, a proposta final
de alteracdo ao projecto de Regulamento de Urbanizacdo e
Edificacdo, tendo ainda deliberado, ao abrigo dos artigos 112°,
n® 8 e 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa e no uso da
competéncia prevista na alinea a) do n® 6 do artigo 64° da Lei n°
169799, de 18 de Setembro, alterada e republicada pela Lei n°© 5-
A/2002 de 11 de Janeiro, apresentar a Assembleia Municipal nos
termos e para os efeitos da alinea a) do n°® 2 do artigo 53°, a
presente proposta de Regulamento que Tfol aprovada na sessao
ordinaria de 28 de Abril de 2006.

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

_ Artigo 1.°
Ambito e objecto

O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a
urbanizacdo e edificacdo, as regras gerais e critérios
referentes as taxas devidas pela emissdo de alvaras, pela
realizacéo, manutencao e reforco de infra-estruturas
urbanisticas, bem como as compensacbes, no Municipio de
Penamacor .

Artigo 2.°
Definicoes

Para efeitos deste regulamento, entende-se por:

a) Obra: todo o trabalho de construcdo, reconstrucéo,
ampliacdo, alteracdo, conservacdo, Obras de urbanizacéo,
e demolicdo de bens imoveis;

b) Infra-estruturas locais: as que se inserem dentro da
area objecto da operacdo urbanistica e decorrem
directamente desta;

c) Infra-estruturas de ligacdo: as que estabelecem a
ligacdo entre as infra-estruturas locais e as gerais,
decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da
operacao urbanistica, com eventual salvaguarda de niveis
superiores de servico, em funcdo de novas operacoes
urbanisticas, nelas directamente apoiadas;

d) Infra-estruturas gerais: as que tendo um caracter
estruturante, ou previstas em PMOT, servem ou visam
servir uma ou diversas unidades de execucéo;

e) Infra-estruturas especiais: as que ndo se inserindo nas
categorias anteriores, eventualmente previstas em PMOT,
devam pela sua especificidade implicar a prévia



1.

determinacdo de custos imputaveis a operacao urbanistica
em si, sendo o0 respectivo montante considerado como
decorrente da execucdo de infra-estruturas locais.

CAPITULO 11
DO PROCEDIMENTO

Artigo 3.°
Instrucédo do pedido

O pedido de informacdo prévia, de autorizacdo e de licenca
relativo a operacgbes urbanisticas obedece ao disposto no
artigo 9.° do Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, e
sera instruido com os elementos referidos na Portaria n.°
1110/ 2001, de 19 de Setembro.

Deverdo ainda ser juntos ao pedido os elementos
complementares que se mostrem necessarios a sua correcta
compreensédo, em fungcdo, nomeadamente, da natureza e
localizacdo da operacdo urbanistica pretendida, aplicando-
se, com as necessarias adaptacdes, o disposto no n.© 4 do
artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho.

O pedido e respectivos elementos instrutdorios seréo
apresentados em duplicado, acrescidos de tantas copias
quantas as entidades exteriores a consultar.

Uma das copias designadamente a planta de implantacao
devera ser apresentada em suporte informatico.

CAPITULO 111
PROCEDIMENTOS E SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 4.°
Isencdo e licencga

Sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica
de acordo com o ponto 1 alinea b) do Art.© 6° do Decreto—
Lei n.©@ 177/2001, de 4 de Junho e aquelas que pela sua
natureza, forma, localizacdo, iImpacte e dimensdo néao
obedecam ao procedimento de licenca ou de autorizacao
conforme o ponto 2 do Art.© 6° do Decreto-Lei n.°
17772001, sendo previamente comunicadas a Camara Municipal
e por esta sejam assim consideradas, nos termos definidos
nos artigos 34.° a 36.° do mesmo Decreto-Lei.

Sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica
as obras de edificacdo ou demolicdo desde que as mesmas
cumpram cumulativamente o0s seguintes preceitos, sem
prejuizo do disposto nos planos de ordenamento do
territorio em vigor.

a) Nao confinarem directamente com o arruamento publico
no caso das obras de edificacdo ou demolicéao,
excepto no caso dos muros e portdes que tenham uma
altura maxima de 1,5 m e 2,0 m respectivamente, a
cota do arruamento.

b) Para as obras de edificacdo quando, as mesmas sejam
executadas com os materiais maioritariamente usadas



nas construcdes confinantes que definem a
envolvente;

c) Nado ponham em causa a estabilidade da preexisténcia
ou da construcdo a erigir e no exterior apresentem
0s acabamentos necesséarios;

d) Ndo se encontrem em &rea delimitada por Plano de
Pormenor ou Plano de Urbanizacéo;

e) A construcao resultante tenha uma area bruta até ao
maximo 15 m? e uma altura maxima de 2,30 m ao
arranque da cobertura ou beirado e seja uma
construcdo simples que nao careca de calculos de
estabilidade, nas areas urbanas.

) Nas areas rurais, a construcdo resultante tenha uma
area bruta até ao maximo de 40 m2, se destine a fins
agricolas e seja uma construcdo simples e que néo
careca de calculo de estabilidade.

3. As obras que escassa relevancia sado autorizadas apos
comunicacado prévia, instruida com os seguintes elementos:

a) Requerimento

b) Meméria descritiva;

c) Planta de localizacdo a extrair das cartas do PDM;
d) Peca desenhada que caracterize graficamente a obra;
e) Termo de responsabilidade do técnico.

4. A comunicacdo relativa ao pedido de destaque de parcela
deve ser acompanhada dos seguintes elementos:

a) Requerimento

b) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial
actualizada.

c) Planta topografica de localizacdo a escala 1 : 2000,
a qual deve delimitar, quer a area total do prédio,
quer a area da parcela a destacar.

Artigo 5.°
Dispensa de discussdo publica

Sao dispensadas de discussdo publica as operacbes de loteamento
que néo excedam nenhum dos seguintes limites:
a) 4 ha;
b) 100 fogos;
c) 10% da populacéo do aglomerado urbano em que se insere a
pretensao.

Artigo 6.°
Impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicacdo do n.© 5 do artigo 57.°© do Decreto-Lei
n.© 177/2001, de 4 de Junho, considera-se gerador de um impacte
semelhante a um loteamento:

a) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais do que
duas caixas de escadas de acesso comum a TfraccbBes ou
unidades independentes;

b) Toda e qualquer construcdo que disponha de 5 ou mais
fraccbes com acesso directo a partir do espaco exterior;

c) Todas aquelas construcbes e edificacdes que envolvam uma
sobrecarga dos niveis de servico nas infra-estruturas e



ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego,
parqueamento, ruido, etc.

Artigo 7.°
Dispensa de projecto de execucao

Para efeitos do consignado no n.© 4 do artigo 80.° do Decreto-
Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, sdo dispensadas de apresentacao
de projecto de execucdo as obras de escassa relevancia
urbanistica nas condicBes do Art. 4° deste Regulamento.

Artigo 8.°
Telas finais dos projectos de especialidades

Para efeitos do preceituado no n.© 4 do artigo 128.° do Decreto-
Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, o requerimento de licenca ou
autorizacao de utilizacdo deve ser instruido com as telas finais
do projecto de arquitectura e com as telas finais dos projectos
de especialidades, em funcdo das alteracbes efectuadas na obra
caso se justifiquem.

_ CAPITULO 1V
ISENCAO E REDUGAO DE TAXAS

Artigo 9.°
IsencOes e reducdes

1. Estédo isentas do pagamento das taxas previstas no presente
regulamento as entidades referidas no artigo 33.° da Lei n.°
42/98, de 6 de Agosto (Lei das Financas Locais).

2. Estédo isentas do pagamento de taxas outras pessoas colectivas
de direito publico ou de direito privado as quais a lei
confira tal isencao.

3. Sdo aplicadas as taxas previstas reduzidas até ao maximo de
75%:

a) Aos jovens casais cuja soma de idades ndo exceda os 55
anos, ou individualmente com idades compreendidas entre os
18 e os 27 anos e a construcdo se destine a habitacéo
propria e permanente e aufiram rendimentos inferiores a:
Individualmente — dois salarios minimos nacionais;

Casal - quatro salarios minimos nacionais.

b) As pessoas singulares a quem seja reconhecida
insuficiéncia econodmica.

4. As pessoas colectivas de utilidade pablica, as entidades que
na area do Municipio prosseguem fins de relevante interesse
publico, sdo aplicaveis as taxas previstas na tabela de taxas
reduzidas até ao maximo de 50 %.

5. Para beneficiar da reducao estabelecida na alinea a) e b) do
n.© 3, deve o0 requerente juntar a documentacdo comprovativa
do estado ou situacdo em que se encontre, Tundamentando
devidamente o0 pedido mediante entrega ou apresentacdo de
qualquer dos documentos comprovativos a seguir indicados:



a) Copia das duas ultimas declaracfes de rendimentos;

b) Certidédo de incapacidade para o trabalho, se for esse o
caso;

c) Certificado do subsidio de desemprego, se for o caso,
emitido pelo centro regional de seguranca social;

d) Certificado do rendimento minimo garantido, se for o
caso, emitido pelo centro regional de seguranca social.

e) Atestado da Junta de Freguesia respectiva.

6. A Camara Municipal apreciarda o pedido e a documentacao

entregue, decidindo em conformidade.
CAPTTUQQ \Y )
TAXAS PELA EMISSAO DE ALVARAS

Seccéo 1
Loteamentos e obras de urbanizacéo

Artigo 10.°

Emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento e de

1.

1.

obras de urbanizacéo

Nos casos referidos no n.© 3 do artigo 76.° do Decreto-Lei
n.© 177/2001, de 4 de Junho, a emissdao do alvara de licenca
ou autorizacdo de loteamento e de obras de urbanizacdo esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada no Artigo 13° da tabela
de taxas do Municipio, sendo esta composta de uma parte fixa
e de outra variavel em funcdo do numero de lotes, Tfogos,
unidades de ocupacdo e prazos de execucdo, previstos nessas
operacdes urbanisticas.

Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou
autorizacdo de loteamento e de obras de urbanizacéo
resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do ndmero
de fogos ou de lotes, é também devida a taxa referida no
ndmero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas sobre o
aumento autorizado.

Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizacao
de loteamento e de obras de urbanizacdo esta igualmente
sujeito ao pagamento da taxa referida no numero um deste
artigo.

Artigo 11.°
Emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo de loteamento

A emissdo do alvara de licenca ou autorizacao de loteamento
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Artigo 14° da
tabela de taxas do Municipio, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra variavel em funcdo do numero de lotes,
fogos e unidades de ocupacdo, previstos nessas operacoes
urbanisticas.

Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou
autorizacdo de Iloteamento resultante da sua alteracdo, que
titule um aumento do numero de lotes, fogos ou unidades de
ocupacao, € também devida a taxa referida no niumero anterior,
incidindo a mesma, contudo, apenas sobre o0 aumento
autorizado.



3. Qualquer outro aditamento ao alvara de licenca ou autorizacao
de loteamento esta igualmente sujeito ao pagamento das taxas
referidas nos nimeros anteriores.

Artigo 12.°
Emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo de obras de
urbanizacéao

1. A emissdo do alvara de licenca ou autorizacdo de obras de
urbanizacdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no
Artigo 15° da tabela de taxas do Municipio, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcdo do
prazo de execucdo e do tipo de infra-estruturas, previstos
para essa operacao urbanistica.

2. Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou autorizacdo de
obras de urbanizacdo esta igualmente sujeito ao pagamento da
taxa referida no ndmero anterior, apenas sobre o aumento
autorizado.

Seccéo 11
Remodelacédo de terrenos

Artigo 13.°
Emissdo de alvara de trabalhos de remodelacdao dos terrenos

A emissdo do alvara para trabalhos de remodelacdo dos terrenos,
tal como se encontram definidos na alinea 1) do artigo 2.° do
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, estad sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Artigo 16° da tabela de taxas do
Municipio, sendo esta determinada em funcdo da &rea onde se
desenvolva a operacao urbanistica.

Seccéo 111
Obras de construcéao

Artigo 14.°
Emissdo de alvara de licenca ou autorizacdo para obras de
construcéao

A emissdo do alvard de licenca ou autorizagcdo para obras de
construcdo, reconstrucao, ampliacdo ou alteracdo, estad sujeita
ao pagamento da taxa fixada no Artigo 17° da tabela de taxas do
Municipio, variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se
destina, da &rea bruta a edificar e do respectivo prazo de
execugao.

Seccédo 1V
Casos Especiais

Artigo 15.°
Casos especiais

1. A emissao de alvara de licenca ou autorizacdo para
construcdes, reconstrucdes, ampliacles, alteracoes
edificagdes ligeiras, tais como muros, anexos, garagens,
tanques, piscinas, depdsitos ou outros, ndo consideradas de
escassa relevancia urbanistica, esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada no Artigo 18° da tabela de taxas do Municipio,



variando esta em funcdo da area bruta de construcdo e do
respectivo prazo de execucado.

2. A demolicdo de edificios e outras construgbes, quando néao
integrada em procedimento de licenca ou autorizacdo, esta
também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada no
Artigo 18° da tabela de taxas do Municipio.

Seccéo V
Utilizacdo das edificacles

Artigo 16.°
Licencas de utilizacdo e de alteracdo do uso

1. Nos casos referidos nas alineas e€) do n.© 2 e f) do n.© 3 do
artigo 4.° do Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, a
emissdao do alvard estd sujeita ao pagamento de um montante
fixado em funcdo do numero de fogos, ou unidades de ocupacédo
€ Seus anexos.

2. Ao montante referido no numero anterior acrescera o valor
determinado em funcdo do ndmero de metros quadrados dos
fogos, unidades de ocupacdo e seus anexos cuja utilizacdo ou
sua alteracédo seja requerida.

3. Os valores referidos nos numeros anteriores sao os fixados no
Artigo 19° da tabela de taxas do Municipio.

Artigo 17.°
Licencas de utilizacdo ou suas alteracdes previstas
em legislacdo especifica

A emissdo de licenca de utilizacdo ou suas alteracbes relativa,
nomeadamente, a estabelecimentos de restauracdo e de bebidas,
estabelecimentos alimentares e nédo alimentares e servigcos, bem
como o0s estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de
alojamento turistico, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada
no Artigo 20° da tabela de taxas do Municipio, variando esta em
funcdo do nimero de estabelecimentos e da sua area.

CAPITULO VI
SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 18.°
Emissdo de alvaras de licenca parcial

A emissdo do alvara de licenca parcial na situacdo referida no
n.© 7 do artigo 21.°© de Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho,
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Artigo 21° da tabela
de taxas do Municipio.

Artigo 19.°
Deferimento tactico

A emissao do alvara de licenca nos casos de deferimento tactico
do pedido de operacbes urbanisticas estad sujeita ao pagamento da
taxa que seria devida pela pratica do respectivo acto expresso.



Artigo 20.°
Renovacéo

Nos casos referidos no artigo 72.° do Decreto-Lei n.© 177/2001,
de 4 de Junho, a emissdo do alvara resultante de renovacdo da
licenca ou autorizacdo esta sujeita ao pagamento da taxa prevista
para a emissao do alvara caducado, reduzida na percentagem de 30
%.

Artigo 21.°
Prorrogacotes

Nas situacbes referidas nos artigos 53.°© n.© 3 e 58.° n.°5 do
Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho, a concessdo de nova
prorrogacdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo
com 0 seu prazo, estabelecida no Artigo 22° da tabela de taxas do
Municipio.

Artigo 22.°
Execucdo por fases

1. Em caso de deferimento do pedido de execucédo por TFfases, has
situacOes referidas nos artigos 56.° e 59.°© do Decreto-Lei n.°
17772001, de 4 de Junho, a cada fase correspondera um
aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas previstas no
presente artigo.

2. Na fixacdo das taxas ter-se-4 em consideragdo a obra ou obras
a que se refere a fase ou aditamento.

3. Na determinacdo do montante das taxas sera aplicavel o
estatuido nos artigos 10.°©, 12.° e 14.© deste regulamento,
consoante se trate, respectivamente, de alvaras de loteamento
e de obras de urbanizacdo, alvara de licenca em obras de
urbanizacdo e alvara de licenca ou autorizacdo de obras.

Artigo 23.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situacfes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.°
177/2001, de 4 de Junho, a concessdo da licenca especial para
conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada
de acordo com o seu prazo, estabelecida no Artigo 23° da tabela
de taxas do Municipio.

CAPITULO VII )
TAXAS PELA REALIZACAO, REFORGO E MANUTENGAO DE
INFRA-ESTRUTURAS URBANTSTICAS

. Artigo 24.°
Ambito de aplicacéo

1. A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-
estruturas urbanisticas ¢€é devida quer nas operacgbes de
loteamento quer em obras de construcdo, sempre que pela sua
natureza impliquem um acréscimo de encargos publicos de
realizacdo, manutencdo e reforco das infra-estruturas.



2. Aquando da emissdo do alvard relativo a obras de construcao
ndo sado devidas as taxas referidas no numero anterior se as
mesmas Jja tiverem sido pagas previamente aquando do
licenciamento ou autorizacdo da correspondente operacdo de
loteamento e urbanizagéo.

3. A taxa referida no n.© 1 deste artigo varia proporcionalmente
ao investimento municipal que a operacdo urbanistica em causa
implicou ou venha a implicar.

Artigo 25.°
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios com impactes
semelhantes a loteamentos

A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas é fixada para cada unidade territorial em funcdo do
custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela
Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificacbes, de

acordo com a seguinte formula:

1 - TMU=CXxKXAXF
Em que:

T™™MU (€) - é o valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio
pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas;

C — €é o custo de construgcdo por metro quadrado
correspondente ao preco de habitacdo por metro quadrado a
que se refere a alinea c) do n.© 2 do art.© 5.° do Decreto
— Lei n.© 141/88, de 22 de Abril, fixado anualmente por
Portaria;

K — é um coeficiente ao qual se atribui um valor consoante
a localizacdo de acordo com o P.D._M:

Nivel Hierarquico I - 0.004
Nivel Hierarquico Il e 111 — 0.003
Nivel Hierarquico IV e V - 0.002

A - area bruta de construcéao;

F — variavel em funcdo das obras de urbanizacdo em falta,
cumulaveis:

Arruamentos Viarios — 0.25;

Passeios - 0.10;

Estacionamentos — 0.06;

Rede de Abastecimento de Agua — 0.12;

Rede de Aguas Residuais Domésticas — 0.12;
Rede de Aguas Pluviais — 0.12;

Rede de Electricidade - 0.20;

Rede de Telecomunicacdo — 0.03;

2 — No caso de construcbes em loteamentos exclusivamente
destinados a moradias unifamiliares, os valores resultantes
da aplicacdo do numero anterior serdo reduzidos para
metade.

Artigo 26.°



Taxa devida nas edificacfes ndo inseridas em loteamentos urbanos

A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas é fixada para cada unidade territorial em funcdo do
custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela
Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificacbes, de
acordo com a seguinte formula:

1 - TMU=CXxKXAXF

Em que:

T™™MU (€) - é o valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio
pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas;

C — €é o custo de construgcdo por metro quadrado
correspondente ao preco de habitacdo por metro quadrado a
que se refere a alinea c) do n.© 2 do art.© 5.° do Decreto
— Lei n.© 141/88, de 22 de Abril, fixado anualmente por
Portaria d o Ministro do Equipamento Social;

K — é um coeficiente ao qual se atribui um valor consoante
a localizacdo de acordo com o P.D._M:

Nivel Hierarquico I - 0.004

Nivel Hierarquico Il e 111 — 0.003
Nivel Hierarquico IV e V - 0.002
Fora dos Espacos Urbanos — 0.002

A - area bruta de construcéao;

F — variavel em funcdo das obras de urbanizacdo em falta,
cumulaveis:

Arruamentos Viarios — 0.25;

Passeios - 0.10;

Estacionamentos — 0.06;

Rede de Abastecimento de Agua — 0.12;

Rede de Aguas Residuais Domésticas — 0.12;
Rede de Aguas Pluviais — 0.12;

Rede de Electricidade - 0.20;

Rede de Telecomunicacdo — 0.03;

2 — No caso de construcdo de moradias unifamiliares os valores
resultantes do numero anterior serdo reduzidos para metade.

3 — Para as construgdes industriais o valor de “C” devera ser
substituido por “2/3 x C”.

CAPITULO VI
COMPENSAGOES

) Artigo 27.°
Areas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-
estruturas viarias e equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou
autorizacdo de obras de edificacdo quando respeitem a edificios



contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em
termos urbanisticos, iImpactes semelhantes a uma operacao de
loteamento, devem prever areas destinadas a implantacdo de
espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas
viarias e equipamentos.

Artigo 28.°
Cedéncias

1. Os interessados na realizacdo de operacbes de Iloteamento
urbano cedem, gratuitamente, a Camara Municipal de acordo com
o estipulado na Portaria n® 1136/2001 de 25 Setembro, parcelas
de terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de
utilizacdo colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que de
acordo com a lei e licenca ou autorizacdo de loteamento, devam
integrar o dominio publico municipal, integracdo essa que se
fard automaticamente com a emissdo do alvaré.

2. O disposto no numero anterior é ainda aplicavel aos pedidos
de licenciamento ou autorizacdo de obras de edificacdo, nas
situacfes referidas com impactes semelhantes a operacbes de
loteamento.

Artigo 29.°
Compensacéao

1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas infra-
estruturas urbanisticas e ou nao se justificar a localizacado
de qualquer equipamento ou espacos verdes, nao ha Hlugar a
cedéncias para esses Tins, ficando, no entanto, o]
proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao
Municipio.

2. A compensacdo podera ser paga em espécie, através da cedéncia
de lotes, prédios urbanos, edificacdes ou prédios risticos, a
integrar no dominio privado da Camara Municipal.

3. A Céamara Municipal podera optar pela compensagdo em
numerario.

Artigo 30.°
Calculo do valor da compensacdo em numerario nos loteamentos

Para efeitos do disposto no n°® 3 do artigo anterior o valor, em
numerario, da compensacdo a pagar ao Municipio sera determinado
de acordo com a seguinte féormula:

VC = K x (0.75 AP + 0.25 AC) x C
em que:

VC - é o valor em Euros do montante total da compensacédo

devida ao Municipio;

K - é o coeficiente a que se atribui os seguintes Valores
consoante a localizagéao:

Nivel Hierarquico I - 0.008
Nivel Hierarquico Il e 111 — 0.007
Nivel Hierarquico IV e V - 0.006



Fora dos Espacos Urbanos — 0.005
AP - é a area maxima de pavimento que € possivel construir;

AC — é a é&rea que deveria ser cedida a Camara Municipal,
nos termos do disposto nos artigos 28° e 29° do presente
Regulamento;

C — €é o custo de construcdao por metro quadrado
correspondente ao preco de habitacdo por metro quadrado a
que se refere a alinea c) do n.© 2 do art.© 5.° do Decreto
— Lei n.© 141/88, de 22 de Abril, fixado anualmente por
Portaria.

Artigo 31.°

Calculo do valor da compensacdo em numerario nos edificios com

impactes semelhantes a operacbes de loteamento

O preceituado no artigo anterior é também aplicavel ao calculo do
valor da compensacdo em numerdrio nos edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si, com as necessarias adaptacoes.

1.

Artigo 32.°
Compensacao em espécie

Feita a determinacdo do montante total da compensacdo a pagar,
se optar por realizar esse pagamento em espécie havera lugar a
avaliacdo dos terrenos ou imbéveis a ceder ao Municipio, e 0
seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliacado sera efectuada por uma comissdo composta por
trés elementos, sendo dois nomeados pela Céamara
Municipal e o terceiro pelo promotor da operacéao
urbanistica;

b) As decisbes da comissdo serdo tomadas por maioria
absoluta dos votos dos seus elementos.

Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para
a compensacao devida em numerario e o valor dessa compensacao
a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte
forma.

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera o
mesmo pago em numerario pelo promotor da operacao
urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o
mesmo entregue pelo Municipio;

Se o valor proposto no relatério final da comissdo referida no
n.© 1 deste artigo ndo for aceite pela Caémara Municipal ou
pelo promotor da operacdao urbanistica, recorrer-se-a4 a uma
comissao arbitral, que sera constituida nos termos do artigo
118.° do Decreto-Lei n.© 177/2001, de 4 de Junho.

CAPITULO IX
DISPOSIGOES ESPECIAIS

ARTIGO 33.°
Informacédo prévia



O pedido de informacdo prévia no ambito de operacdes de
loteamento ou obras de construcdo estdo sujeitos ao pagamento das
taxas fixadas no Artigo 25° da tabela de taxas do Municipio.

Artigo 34.°
Ocupacao da via publica por motivo de obras

1. A ocupacado de espaco publicos por motivo de obras esta sujeita
ao pagamento das taxas fixadas no Artigo 26° da tabela de
taxas do Municipio.

2. 0 prazo de ocupacado de espaco publico por motivo de obras néo
pode exceder o prazo fixado nas licencas ou autorizacdes
relativas as obras a que se reportam.

3. No caso de obras nédo sujeitas a licenciamento ou autorizacao,
ou que delas estejam isentas, a licenca de ocupacdo de espaco
publico sera emitida pelo prazo solicitado pelo interessado.

Artigo 35.°
Vistorias

A realizacdo de vistorias por motivo da realizacdo de obras para
instalacbes de armazenamento de combustiveis ou postos de
abastecimento de combustiveis ndo localizados nas redes viarias,
esta sujeita ao pagamento das taxas Tfixadas no Artigo 27° da
tabela de taxas do Municipio.

Artigo 36.°
Operacfes de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciacdo, bem como a emissdo da
certiddo relativa ao destaque, estdo sujeitos ao pagamento das
taxas fixadas no Artigo 28° da tabela de taxas do Municipio.

Artigo 37.°
Inscricdo de técnicos

A inscricdo de técnicos na Cémara Municipal esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Artigo 29° da tabela de taxas do
Municipio.

Artigo 38.°
Nimero de copias que instrui o processo de
Informacédo prévia, licenciamento ou autorizacgéo

Os processos relativos as operacgdes urbanisticas sujeitas a
controlo prévio devem ser instruidos em duplicado; mais o numero
de copias solicitado por cada uma das entidades exteriores, cuja
consulta se torne obrigatoéria pela legislacdo em vigor.

Artigo 39.°
Recepcdo de obras de urbanizacéo

Os actos de recepcdo provisoria ou definitiva de obras de
urbanizacdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no
Artigo 30° da tabela de taxas do Municipio.

Artigo 40.°
Assuntos administrativos



Os actos e operacdes de natureza administrativa a praticar no
ambito das operacdes urbanisticas estdo sujeitos ao pagamento das
taxas fixadas no Artigo 31° da tabela de taxas do Municipio.

~ CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 41.°
Actualizacéao

1. As taxas previstas no presente regulamento e respectiva tabela
serdo actualizadas anualmente, de acordo com o estabelecido no
regulamento da tabela de taxas tarifas e outras receitas
municipais.

2. As taxas referidas no n.© 1 deste artigo s8o expressas em
Euros.

Artigo 42.°
Duvidas e omissdes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacao e
aplicacdo do presente regulamento, que ndo possam ser resolvidas
pelo recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracao
de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgaos competentes,
nos termos do disposto na Lei n.© 169/99, de 18 de Setembro.

Artigo 43.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor 5 dias apds a sua
publicacdo na 2.2 Série do Diario da Republica.

Artigo 44.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento, considera-se
revogada a versao anterior do mesmo, bem como todas as disposicédo
de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio de Penamacor,
em data anterior a aprovacao do presente regulamento e que com o
mesmo estejam em contradicédo.



TAXAS E LICENCAS DE OBRAS

Artigo 13.°
Loteamentos e urbanizacéo
1 Emissdo do alvara de licenca 110,00 €
1.1 |Acresce ao montante referido no ndmero
anterior: 13,75 €
a) Por lote;
b) Por fogo; 10,00 €
c) Outras utilizacbes — por cada m* da fraccio; 0,11 €
d) Prazo — por cada més ou fraccao. 11,00 €
2 Aditamento ao alvara de licenca 55,00 €
2.1 |Acresce ao montante referido no n® anterior:
a) Por lote; 13,75 €
b) Por fogo; 10,00 €
3 Outros aditamentos 27,50 €
Artigo 14.°
Licenca de Loteamento
1 Emissdo do alvara de licenca ou autorizacéao 110,00 €
1.1 |Acresce ao montante referido no numero
erior: 13,75 €
a) Por lote;
b) Por fogo; 10,00 €
c) Outras utilizagdes - por cada m* da fraccio 0,11 €
2 Aditamento ao alvara de licenca ou autorizacao 55,00 €
Acresce ao montante referido no n® anterior:
2.1 a)Por lote; 13,75 €
b)Por fogo. 10,00 €
3 Outros aditamentos 27,50 €
Artigo 15.°
Licenca de urbanizacéo
1 Emissdo do alvara de licenca ou autorizacao 110,00 €
1.1 Acresce ao montante referido no numero
anterior: 11,00 €
Prazo — por cada, més ou fraccéao
1.2 Aditamento ao alvara de licenca ou
autorizacao 55,00 €
1.3 Acresce ao montante referido no numero
anterior:
Prazo — por cada més ou fraccéo 11,00 €
Artigo 16.°
Alvara de trabalhos de remodelacao de terrenos
|1 | Até 500 m* | 27,50 €]




De 500 m* a 1000m? 55,00 €
Por cada 1000m2 acrescer 27,50 €
Artigo 17.°
Emissdo de alvara de Licenca para obras de construcao
Habitacdo, por m* de area bruta de construcio 0,80 €
Comércio, servicos e afins, por m* de area 1,10 €
bruta de construcéao
Industrias, armazéns e afins, por m? 0,55 €
Estufas e outras construcfes que usem o solo 0,11 €
para fins agricolas
Prazo de execucdo — por cada més ou fraccéao 16,50 €
Artigo 18.°
Casos especiais
Outras construcdes, reconstrucfes, ampliacdes,
alteracdes, edificacbes ligeiras, tais como
muros, anexos, garagens, tanques, piscinas,
depdsitos ou outros, nao consideradas de
escassa relevancia urbanistica:
- Por m2 de area bruta de construcéo 0,55 €
- Prazo de execucdo — més 27,50 €
Demolicao de edificios e outras construcdes,
quando ndo integradas em procedimento de
licenca ou autorizacéo. 40,00 €
Artigo 19.°
Licencas de utilizacdo e de alteracdo do uso
Emissdo de licenca de utilizacdo e suas
alteracdes, por:
a) Fogo; 27,50 €
b) Comércio; 27,50 €
Cc) Servicos; 27,50 €
d) Indiastria 50,00 €
e) Recintos de espectaculos itinerantes e
improvisados 25,00 €
Acresce ao montante referido no numero
anterior por cada 50 m? de area bruta de
construcdo ou fraccéo 2,75 €
Artigo 20.°
Licencas de utilizacdo ou suas alteracfes previstas em
legislacao especifica
Emissdo de licenca de utilizacdo e suas
alteracdes, por cada estabelecimento:
a) De bebidas; 8,25 €




b) De restauracéao;

c) De restauracdo e de bebidas;

d) De restauracdo e de bebidas com danca

2 Emissdo de licenca de utilizacdo e suas
alteracdes, por cada estabelecimento alimentar
e ndo alimentar e servicos

8,25 €

3 Emissdo de licenca de utilizacdo e suas
alteracdes, por cada estabelecimento hoteleiro
e meio complementar de alojamento turistico

250,00 €

4 Acresce ao montante referido no numero
anterior por cada 50 m? de area bruta de
construcdo ou fraccéo

5,50 €

Artigo 21.°
Licenca parcial

Emissdo de licenca parcial em caso de construcdo da estrutura —
30 % do valor da taxa devida pela emissdo do alvara de licenca

definitivo
Artigo 22.°
Prorrogacotes
1 Prorrogacédo do prazo para a execucdo de obras

de urbanizacdo em fase de acabamentos, por més

ou fraccéo. 27,50 €
2 Prorrogacédo do prazo para a execucdo de obras
previstas na licenca ou autorizacdo em fase de
acabamentos, por més ou fraccéo. 27,50 €
Artigo 23.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas
Emissdo de licenca especial para conclusdo de obras
inacabadas, por més ou fraccéao 16,50 €
Artigo 24.°
Depositos de GPL
Emissdo de licenca especial para deposito de
armazenamento de GPL (por area de implantacdo - m? 2,00 €
Artigo 25.°
Informacdo previa
1 Pedido de informacdo previa relativa a
possibilidade de realizacdo de operacdo de
loteamento em terreno de area inferior a 2000 m?-| 150,00 €

1.1 Pedido de informacdo prévia relativa a
possibilidade de realizacdo de operacdo de
loteamento em terreno de area entre 2001 e 5000
2

me.

200,00€




1.2_Pedido de informacdo prévia relativa a
possibilidade de realizacdo de operacdo de
loteamento em area superior a 5001 m?, por
fraccdo e em acumulacdo com o montante previsto
ng ndmero anterior, por acréscimo de cada 1000
m

50,00

Pedido de informacdo prévia sobre a
possibilidade de realizacdo de obras de
construcgéo.

50,00

Artigo 26.°
Ocupacao da via publica por motivo de obras

Tapumes ou outros resguardos, por més e por m?
da superficie de espaco publico ocupado

1,65

Andaimes por més e por m* da superficie do
dominio publico ocupado

1,65

Gruas, guindastes ou similares colocados no
espaco publico, ou que se projectem sobre o
espaco publico, por més e por unidade

27,50

Outras ocupacdes por m?* da superficie de dominio
publico ocupado e por més

1,65

Artigo 27.°
Vistorias

Vistoria a realizar para efeitos de emissédo de
licenca de utilizacado relativa a ocupacao de
espacos destinados a habitacdo, comércio ou
servicgos

27,50

1.1 Por cada fogo ou unidade de ocupacado em
acumulacdo como montante referido no ndmero
anterior

5,50

Vistorias para efeitos de emissdo de licenca de
utilizacdo relativa a ocupacao de espacos
destinados a armazéns ou indUstrias

110,00

Vistorias para efeitos de emissdo de licenca de
utilizacdo relativa a ocupacao de espacos
destinados a servicos de restauracdo e de
bebidas, por estabelecimento

127,50

Vistorias para efeitos de emissdo de licenca de
utilizacdo relativa a ocupacao de espacos
destinados a estabelecimentos alimentares ou néo
alimentares, por estabelecimento

127,50

Vistorias para efeitos de emissdo de licenca de
utilizacdo relativa a ocupacao de espacos
destinados a empreendimentos hoteleiros

127,50

5.1 Por cada estabelecimento comercial,
restauracdo e de bebidas, servicos e por quarto,
em acumulacdo com o montante previsto no ndmero
anterior

5,50

Por auto de recepcao provisoria ou definitiva

55,00

Vistoria de depoésitos de GPL

27,50

ah| dh| db

Outra vistorias nao previstas nos numeros
anteriores

27,50




Artigo 28.°
Operacfes de destaque

Por pedido ou apreciacéao

55,00

Pela emissdo da certidao de aprovacéao

27,50

Artigo 29.°
Inscricdo de técnicos

Por inscricdo, para assinar projectos, de
arquitectura, especialidades, loteamentos
urbanos, obras de urbanizacédo e direccado de
obras

82,50

Por renovacdo anual

27,50

Por emissdo de 22 via do cartao

13,75

Artigo 30.°
Recepcdo de obras de urbanizacéo

Por auto de recepcao provisoria de obra de
urbanizagéo.

55,00

1.1 Por lote, em acumulacdo com o montante
referido no ndmero anterior

11,00

Por auto de recepcdo definitiva de obra de 55,00
urbanizacéao

2.1 Por lote, em acumulacdo com o montante

referido no ndmero anterior 11,00

Artigo 31.°
Assuntos Administrativos

Averbamentos em procedimento de licenciamento ou
autorizacao, por cada averbamento

Emissdo de certiddo da aprovacao de edificio em
regime de propriedade horizontal

2.1 Por fraccéo, em acumulagdo com o montante
referido no nimero anterior

Outras certiddes

3.1 Por folha, em acumulacdo com o montante
referido no ndmero anterior

4_1Copia ou fotocopia simples de pecas escritas
ou desenhadas por folha A4

4_2Copia ou fotocopia simples de pecas escritas
ou desenhadas por folha A3

4 _3Copia ou fotocopia simples de pecas 4,00
desenhadas noutros tamanhos

5.1Copia ou fotocodpia autenticada de pecas 1,50
escritas e desenhadas, por folha, formato A4

5.2Co6pia ou fotocodpia autenticada de pecas 3,00
escritas e desenhadas, por folha, formato A3

5.3 Coépia autenticada de pecas desenhadas, por 5,00
folha, noutros formatos

Plantas topograficas de localizacdo, em qualquer 4,00

escala, por folha, formato A4




6.1 Plantas topograficas de localizacdo, em 5,00 €
qualquer escala, por folha, noutros formatos
6.2 Plantas topograficas de localizacdo, em
qualquer escala, por folha, formato A4, em
suporte informatico, por folha 10,00 €
6.3 Plantas topograficas de localizacdo, em
qualquer escala, noutros formatos, em suporte
informatico, por folha 12,50 €
Impressos, requerimento tipo 1,00 €
8 Livro de Obra 12,50 €
9 Painéis publicitarios da operacdo urbanistica 7,50€
10 Autenticacdo de documentos por folha 1,00 €
11 Regulamento Municipal de Urbanizacdo e
edificacéao 5,00 €
12 Fornecimento de coépias de pecas escritas de
processos de empreitada em suporte digital
a) Em disquete ou cd 75% do
valor em
papel
b) Em suporte do proéprio 50% do
valor em
papel
13 Depdsito ou 22 via de Ffichas técnicas de
habitacao 15,00 €

Publique-se na 22 Série do Diario da Republica.

/ O Presidente da Camara,




